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Valkommen till arsredovisningen for Brf Malet

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I3sning av arsredoViSNINgeN .. ....iuiiiiii ittt eettetteeaneeneeseesensensensensessessessosensensensans s. 1
FOrValtNiNg S D eratt IS .o e e e s.1
L2 ST U] = =1 0¥ = s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KasSaflOUESANAIYS .. ..ottt et e e e s. 1
NN = PP s. 1
L = 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse ... ....ueet ittt ittt et teee et steeaneesssnanassosnnnassossnnssssssnnnsssssnnnsssns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Med M SN O MAtION ..o e e e e e e s. 4
o =T 1Yo 17T 1 s.4
Forandringar i @get Kapital ... ... e s.5
2L o oo ] La o o s.5
RESURAEIAKNING . ..ottt i ittt ittt tteaaeaessennnsessonnnsessossanssssssanssssssanssssssnnnsssssnns s.6
121 T £ =11 1 - s.7
Kassaflodesanalys . ....oiuuueettiiiiittiiienettnennneeeseennessossnnessssonnnssssssnnssssssnnssssesnnssssesnnnssssnne s.9
AV = s. 10



Brf Malet Arsredovisning 2024
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-09-25.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Balansen 1 1954 Stockholm stad
Kassakvittot 1 1954 Stockholm stad

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Folksam via Bostadsratternas fastighetsforsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1957

Foreningen har 17 bostadsratter om totalt 2 142 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2142 kvm.

Styrelsens sammansattning

Faniel Zerai Ordférande

Carl Fredrik Bohnstedt  Styrelseledamot
Par Anders Landegren Styrelseledamot
Pia Marine Dahlin Styrelseledamot

Peter Olofsson Suppleant

Valberedning
Lena Svensson
Pernilla Norlander
Inga Orr
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer
Annika Larsson Revisor
Jonas Plantin Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2023 o Fardigstallt upprustning av yttertrapporna och tillhérande racken pa framsidan
Malning, reparation och justering av samtliga garageportar
Brandskyddskontroll av eldstader
El-besiktning av servicecentralen och férdelarskapen

Malning av spaljé vid sopkarl

2022 e Upprattat en underhallsplan

Besiktning av taket

2021 e Byggnation av staket vid garaget

Foreningens webbsida publiceras
2020 o Platarbeten pa taken ovanfor badrummen pa samtliga bostadslagenheter

2019-2020 e Installation av fiber-bredband

Byggnation av sopstation vid garageldangan

Planerade underhall

2025 @ Takrenovering

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har féreningen bytt ut samtliga belysningsarmaturer pa framsidan for att fa ett enhetligt intryck och med hansyn taget
till radhusens 1950-talsarkitektur. Vidare har en radonmétning genomférts pa 6vre och nedre plan i samtliga bostadsldgenheter.
Utfallet visade pa ett positivt matresultat da alla ldgenheter ligger under Stralsdkerhetsmyndigheten grans for hogsta radonhalt i
inomhusmiljéer pa 200 Bg/m3. Matresultaten &r inskickade och registrerade hos Miljéférvaltningen. Féreningen har dven
upphandlat och beslutat om att ga vidare med en aktodr som far i uppdrag att utféra takrenoveringen pa radhuslangan.

Foreningen har haft flera gemensamma trivsel- och umgéngestillfidllen under dret. Det har varit tva staddagar, gatufest i juni,
kraftskiva i augusti, Burtrasklopp och promenad loppis i september samt gloggmingel i december.

Manga av aktiviteterna har gjorts tillsammans med var grannférening Brf Blocket.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har under aret amorterat pa ett lan i enlighet med den amorteringsplan som finns.
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Ovriga uppgifter
Installation av ny belysningsarmatur pa framsidan inklusive LED-lampa med skymnings rela.
Radonmaétning pa 6vre och nedre plan i samtliga bostadsldgenheter.

Upphandling och beslut fattat om en kommande takrenovering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar

under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1183200 1183200 1183200 1185502
Resultat efter fin. poster 127 060 -311 247 252 329 217 041
Soliditet (%) 89 88 89 76
Yttre fond 50 000 410322 423803 484778
Taxeringsvarde 57 109 000 46 948 000 46 948 000 46 948 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 552 552 552 553
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 100,0 99,5 100,0 100,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 136 138 140 444
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 136 138 140 444
Sparande per kvm totalyta, kr 219 235 262 268
Elkostnad per kvm totalyta, kr 12 10 14 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 32 27 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 51 42 41 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,94 4,53 2,02 1,01
Réntekanslighet (%) 0,25 0,25 0,25 0,80

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 388 040 - - 388 040
Fond, yttre underhall 410322 - -360 322 50 000
Balanserat resultat 2939089 -311 247 360 322 2988 164
Arets resultat -311 247 311 247 127 060 127 060
Eget kapital 3426204 0 127 060 3553264
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2988 164
Arets resultat 127 060
Totalt 3115 224
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 50 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -96 544
Balanseras i ny rakning 3161768
3115 224

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1183 200 1189161
Summa rérelseintakter 1183 200 1189 161
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -675 311 -1134 364
Ovriga externa kostnader 8 -59 963 -49 548
Personalkostnader 9 -65 263 -59921
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -245 828 -245 832
Summa rorelsekostnader -1 046 365 -1 489 666
RORELSERESULTAT 136 836 -300 505
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 4758 2782
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -14 534 -13 524
Summa finansiella poster -9 776 -10 742
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 127 060 -311 247
ARETS RESULTAT 127 060 -311 247
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 3155173 3401001
Summa materiella anlaggningstillgangar 3155173 3401 001
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3155173 3401001
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 2877 5152
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 74 775 72 937
Summa kortfristiga fordringar 77 652 78 089
Kassa och bank

Kassa och bank 755 401 392 982
Summa kassa och bank 755 401 392 982
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 833 053 471 071
SUMMA TILLGANGAR 3988 227 3872073
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 388 040 388 040
Fond for yttre underhall 50 000 410322
Summa bundet eget kapital 438 040 798 362
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2988 164 2939089
Arets resultat 127 060 -311 247
Summa fritt eget kapital 3115224 2 627 842
SUMMA EGET KAPITAL 3553 264 3426 204
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 292 000 296 000
Leverantdrsskulder 10537 6251
Skatteskulder 5731 20240
Ovriga kortfristiga skulder 3423 3611
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 123 272 119 767
Summa kortfristiga skulder 434 963 445 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3988 227 3872073
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 136 836 -300 505
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 245 828 245 832
382 664 -54 673
Erhdllen ranta 4758 2782
Erlagd ranta -14 845 -13 251
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 372577 -65 142
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 437 -3107
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 595 -17 537
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 366 419 -85 786
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -4 000 -4 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 000 -4 000
ARETS KASSAFLODE 362 419 -89 786
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 392 982 482 768
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 755 401 392 982

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Malet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 3,33-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1183200 1183200
Ovriga intékter 0 5961
Summa 1183 200 1189 161
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovrigt 0 8755
Besiktning och service 15 364 12 674
Summa 15364 21429
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1719 16 356
Tvattstuga 0 17 250
VA 0 12 844
Varme 0 2920
El 51 266 8744
Tak 8750 0
Summa 61 735 58 114
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 569 526
Tak 96 544 0
Summa 96 544 569 526
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 25748 21697
Vatten 82931 68 220
Sophamtning 31431 26 476
Summa 140 110 116 393
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 37 669 35434
Tomtrattsavgalder 154 900 154 900
Kabel-TV 0 875
Bredband 16 881 19 814
Fastighetsskatt 152 108 157 879
Summa 361558 368 902
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 1587 0
Revisionsarvoden 1600 1600
Ovriga forvaltningskostnader 20 864 14 980
Ekonomisk forvaltning 35912 32968
Summa 59 963 49 548
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 50 900 46 700
Sociala avgifter 14 363 13221
Summa 65 263 59921
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 14534 13512
Ovriga rantekostnader 0 12
Summa 14 534 13524
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 7 057 614 7057 614
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 7057 614 7057 614
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 656 613 -3410781
Arets avskrivning -245 828 -245 832
Utgaende ackumulerad avskrivning -3902 441 -3656 613
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3155173 3401001
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 556 000 21556 000
Taxeringsvarde mark 35553 000 25392 000
Summa 57 109 000 46 948 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2877 5152
Summa 2877 5152
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10737 7 247
Forsakringspremier 12 907 11 845
Tomtratt 38725 38725
Bredband 0 2 856
Forvaltning 12 406 12 264
Summa 74775 72 937
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-10 3,95 % 149 000 149 000
Stadshypotek 2025-03-10 3,95 % 143 000 147 000
Summa 292 000 296 000
Varav kortfristig del 292 000 296 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 292 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 643 5134
El 3432 3556
Vatten 13925 11494
Utgiftsrantor 672 983
Forutbetalda avgifter/hyror 98 600 98 600
Summa 123 272 119 767
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4675 800 4675 800
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2025 paborjas takrenoveringen som bland annat kommer innebara rivning och sanering av eternit samt nylaggning av ett
integrerat solcellstak. Ett Ian om 9 miljoner kronor kommer att tas i samband med takrenoveringen. Det nya lanet medfér en
avgiftshéjning om 800 kronor fran och med 1 april. Nya avgiften blir da 6 600 kronor.
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Revisionsberattelse for bostadsrattsféreningen Malet

Vi har som féreningens fértroendevalda lekmannarevisorer granskat arsredovisningen,
rakenskaperna och styrelsens férvaltning for rakenskapsaret 2024.

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisning och férvaltning pa grundval av var revision.

Efter utférd revision tillstyrker vi
- att resultatrédkningen och balansrakningen faststélles
- att resultatet behandlas i enlighet med férslaget i férvaltningsberattelsen

- att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid som arsredovisningen omfattar

Vallingby, 16 maj 2025

Annika Larsson

Jonas Plantin



