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Du ldser nu en Sustend Underhallsplan, ett ypperligt verktyg som hjalper
er att fa full koll pa Fastigheten och sakerstalla att den kommer kunna ma
braildanga tider framover. For att ni snabbt ska fa basta maojliga nytta av
planen rekommenderar vi att ni sdkerstaller att alla i styrelsen Forstar un-
derhallsplanen och infér rutiner fFér anvandande och uppdatering av un-
derhdllsplanen, sa att det effektiva underhallsarbete ni startat kan fort-
sdtta ar efter ar.

Ldgg gdrna ut underhdllsplanen pd er hemsida. Det skapar fértroende
och forstdelse for underhallsarbetet hos de boende.

Kom ihag att ni alltid kan
frdga er kundansvarige om ndgot ar oklart,
det kostar inget!

TELEFON: 010-17569 09
EPOST: Info@sustend.se
WEBB: www.sustend.se
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UNDERHALLSPLANEN
AR BARA BORJAN!

Aven om vart uppdrag med er underhdllsplan nu &r avslutat s star vi all-
tid till er tjanst om ni dnskar hjalp med att genomfora dtgarderna i pla-
nen, eller har behov av ndgon av vara andra tjanster. Vi ar aldrig ldngre an
ett telefonsamtal bort!

Sustend AB ar sedan 2020 en del av Bredablickgruppen. Vart nara samar-
bete med Bredablick Forvaltning mojliggor att ni via oss kan fa hjalp med
i stort sett allt ni kan behova for att ta hand om er fastighet och er bo-
stadsrattsforening pa basta satt. Vill ni hora mer om forvaltning, kon-
takta da Bredablick Férvaltning pa info@bredablickgruppen.se.

ATT PROJEKTERA OCH UPPHANDLA

En detaljerad projektering och upphandling i konkurrens hjalper er att
sakra kvaliteten och minimera kostnaderna for renoverings- och under-
hallsprojekt. Vi hjdlper garna till med detta och mycket mer som del av
tjidnsten Sustend Projektledning.

SUSTEND PORVALTNING

Underhallsplan Teknisk Forvaltning
Besiktningar Ekonomisk Forvaltning
Byggtekniska utredningar Fastighetsskotsel
Radonkontroll Drift
Projektledning SBA
Projektering
Upphandling
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INTRODUKTION

En kort introduktion till underhallsplanering
och den arliga arbetsprocessen.

DEL 1 - GUIDE
Ger djupare forstdelse om fastighetens olika de-
lar, deras skick och vilka dtgarder som kravs

DEL 2 - UNDERHALLSPLAN
Fastighetsdgarens arbetsverktyg dar alla projekt,
atgarder och kostnader finns i olika vyer.
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SAMMANFATTNING

NUVARANDE STATUS
4 )

Fastigheten dr i generellt gott skick men det finns ett an-
tal viktiga undantag frdmst i form av tak och fasad som
krdver dtgdrder for att inte riskera féljdskador.

e GUL - Eftersatt underhall forekommer och adtgarder kravs For att detta inte ska Forvar-
ras. Planen ar utformad for att pa ett strukturerat vis komma upp till Gréon status och
bibehalla denna niva pa lang sikt.

\_ J
KOMMANDE ATGARDER

4 N\

10 000 000 kr

5000 000 kr I
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Il Fasad l Fasader Installationer [l Invandigt [l Mark [l Tak

Rekommenderade projekt Akuta atgarder

2022 | Utredningar och installationer | Inga akuta dtgarder |
2023 | Tak och fasad
2024 | Mark och installationer

. J

EKONOMI

Genomsnittlig underhallskostnad per ar

841 000 kr
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OM DENNA UNDERHALLSPLAN

4 N
Planen startar: 2022-01-01
Tidsomfattning: 50 ar
Omfattning: Samtliga delar av fastigheten dar féreningen

ansvarar for underhallet, indelat i:

e Mark
e Fasader
o Tak

e Invandigt (allmdnna utrymmen)
e Installationer

Kostnadsangivelser: Uppskattade kostnader i planen ar inklusive
moms och inklusive 15% byggherrekostnader*.

Kostnaderna ar exklusive indexupprakning.
Hansyn till det bor tas infor varje ny drsbudget.

- J

* Byggherrekostnader dr ett pdslag som inkluderar indirekta kostnader som uppstdr ndr
dtgdrderna ska genomfadras, exempelvis projektering, projektledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvar-
den fran prisdatabaser, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt prisuppgifter fran le-
verantorer och entreprendrer. Det ar inte mojligt att garantera att kostnaden for det faktiska
genomforandet blir den som anges. Faktorer som kan paverka priset for genomfdrandet ar
bland annat entreprendrers beldggningsniva, tid pa sdsongen, fastighetens utformning, till-
ganglighet och specifika dnskemal.
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SA HAR HAR VI TAGIT FRAM ER
UNDERHALLSPLAN

Forarbete - vi hamtar in information om Fastigheten via vra system
och genom att stalla fragor till boende, styrelse, personal m.m. Ritningar
och 6vrig dokumentation studeras.

Besiktningar - Vara byggkonsulter besiktigar samtliga delar, fotogra-
ferar, analyserar och utfor olika typer av matningar sdésom mdngdning och
fuktmatning.

Bearbetning - Planens olika delar arbetas fram pa kontoret. Har deltar
ofta dnnu fler kollegor som var och en bidrar med sina specialistkompe-
tenser inom olika omraden. Atgarder berdknas, prissatts, prioriteras och
planeras sa att de bildar val samordnade projekt. Besiktningsrapporten
och ovriga delar skrivs, forses med foton och packas ihop till ett snyggt
och lattarbetat dokument.

Leverans - Planen levereras som PDF samt ldggs upp i Planima, dar ni
sjdlva kan arbeta vidare med den om sa dnskas. Dar ar det enkelt att redi-
gera, ldgga till och ta bort samt analysera ekonomiska aspekter. Det ar
dven mojligt att exportera planen till Excel eller PDF.

Presentation - Byggkonsulten som ansvarar for er plan presenterar
planen, svarar pa fragor och hjalper er komma igdng med det fortsatta ar-
betet.

Uppfoljning - vi hor av oss for att sdkerstalla att ni ar ndjda samt att i
kommit igdng med planen. Om ni vill andra ndgot sd ordnar vi det kost-
nadsfritt.

© Sustend AB 2022
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INTRODUKTION

VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Genom aktiv underhallsplanering kan fastighetsdgaren planera ldngsiktigt och kostnadseffek-
tivt, fa en bra struktur For underhallet och arbeta forebyggande. Underhall ar kdrnan av fastig-
hetsdgandet och den aktivitet som har storst inverkan pa fastighetsagarens ekonomi och verk-
samhet.

Standard

Drift och Underhall

>

Tid

UNDERHALL: Aterstéller en funktion till ursprunglig status. Det kan vara Planerat (férebyg-
gande) eller Felavhjdlpande. Atgardernas intervall &r vanligen mer 8n ett &r. Ett av underhalls-
planeringens huvudsyften ar att minimera andelen Felavhjdlpande underhall, eftersom det
oftast ar betydligt dyrare och krangligare. Exempel: Ett tak bor underhallas innan det borjat
ldcka snarare an att lagas da lackor och kostsamma fuktskador redan har uppstatt.

DRIFT: Atgarder som bibehaller en funktion. Ofta manga, sma och dterkommer minst en géng
per ar. Exempel ar smérjning av as, filterbyten och byte av ljuskallor. Drift hanteras [6pande
och dessa dtgarder tas inte med i underhallsplanen.

INVESTERINGAR: Standardhojande dtgarder, exempelvis byte till sakerhetsdorrar eller install-
ation av bergvarme. Underhallsatgarder kan ha karaktdren av investeringar eftersom en viss
standardhdéjning ofta sker nar en komponent ersdtts med en ny och bdttre motsvarighet.
Renodlade standardhdjningar ingar inte i underhallsplanen om det inte uttryckligen 6nskats
eller redan beslutats da planen tas fram.

© Sustend AB 2022
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DEN ARLIGA ARBETSPROCESSEN

Styrelsen beslutar om nasta ars dtgarder och for dessa vidare till projektplanering och nasta
ars budget. Darefter utfors dtgarderna. Efter fardigstallandet foljs arbetet upp. Underhalls-
planen uppdateras, utférda dtgarder bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser
uppdateras. Med den uppdaterade planen ar styrelsen sedan redo for att besluta om ndsta ars
atgdrder och budget. Den ekonomiska forvaltaren farioch med detta en arlig koll pa férening-
ens ekonomi.

Projektering och
upphandling

Beslut om néasta ars Genomférande
projekt och budget av projekt
SUSTEND
17§ Underhallsplan med Planima
Underhallsplan Uppdatering

fardig av underhallsplan

VIKTEN AV KONTINUERLIG UPPDATERING

For att halla kostnadsnivan aktuell och kunna stdmma av underhallsarbetet bér planen uppda-
teras drligen. | Planima kan ni sjalva gora andringar i planen och enkelt testa hur olika scenarion
paverkar teknisk och ekonomisk planering. Utforda atgarder bockas av, andra flyttas och and-
ras och prisnivderna justeras. P3 sa satt sdkerstaller ni att underhallsplanen blir anvandbar i
madnga ar framdver.

© Sustend AB 2022
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VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Skapar TRYGGHET for styrelse och medlemmar

e Geren objektiv och detaljerad bild av hur alla delar av huset madr.

e Berattar exakt vad som behover goras, nu och pa lang sikt.

e Minskar risken for obehagliga dverraskningar.

e Sakerstaller att foreningen tar ut ratt avgift for att klara framtida kostnader.

e Skapar en battre boendemiljo utan halso- och miljofaror.

e Sdkerstaller att styrelsen foljer lagen och fullfoljer sitt Fastighetsdgaransvar.

e FOrnya hus: identifierar oupptackta byggfel och ser till att byggaren dtgardar dem.

Battre EKONOMI idag och pa ldng sikt

e Minskade kostnader genom smart samordning av underhall i fardiga projekt.
e Jamnar ut underhallskostnaderna over tid.

e Reducerar andelen dyrt akut underhall.

e Maximerar fastighetens och ldgenheternas varde éver tid.

e Gor det enklare att ldna - bankerna gillar Sustend Underhallsplan!

e Fareda pa fastighetens verkliga driftskostnader idag och pa lang sikt.

Ett mycket EFFEKTIVT satt att skota Fastigheten

e Tabeslut direkt pa fakta och fardiga belopp, slipp onddigt tjat.

e Fokus pa ratt saker: att driva underhallsprojekt istallet For att fastna i smafragor.

e Endrlig checklista med fardiga projektforslag sparar valdigt mycket tid.

e Mindre personberoende tack vare anvandarvanliga system och fasta rutiner.

e Nya ledamoter satter sig snabbtin i underhallsarbetet.

e Ekonomiska forvaltare, revisorer, entreprendrer, forvaltare, fastighetsskdtare, mak-
lare, kopare - alla hittar informationen de behover i planen!

Las mer pa var hemsida:
Sustend Underhallsplan fér bostadsrattsféreningar.

© Sustend AB 2022
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VAD SAGER LAGEN?

Det finns ett antal lagar, forordningar, foreskrifter och allmanna rad som reglerar hur under-
hallet av en fastighet ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

Bostadsrattslagen

"5 § Bostadsrdttsféreningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka medel skall
avsdttas for att sdkerstdlla underhdllet av féreningens hus”

Kommentar: Medel ska avsattas till underhall, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i
praktiken. Underhallsplanen ger vagledning till en passande avsattningsniva.
"4§ Sedan tilltrdde medgetts dr foreningen skyldig att halla ldgenheten, huset och marken i

gott skick, i den madn ansvaret inte enligt 12 § vilar pd bostadsrdttshavaren.”

Kommentar: Styrelsen maste halla fastigheten i gott skick. Det ar dock viktigt att ha en tydlig
gransdragning for vad bostadsrattshavaren ansvarar for om konflikter ska undvikas.

Plan- och bygglagen (PBL)

"14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och
de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till
omgivningens karaktdr och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
mdssig och konstndrlig synpunkt.”

Kommentar: Styrelsen ar ansvarig for att byggnaden halls i vardat skick. Det racker inte heller
att bara att underhalla huset, det maste goras ratt!

Boverkets Byggregler (BBR)

”2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skriftliga instruktioner fér
hur och ndr idrifttagande och provning samt skétsel och underhall ska utféras. Detta for att
de krav pad byggnader och deras installationer som féljer av dessa foreskrifter och av huvud-
forfattningarna ska uppfyllas under brukstiden. Vid édndring av byggnader kan befintliga in-
struktioner behéva kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till bygg-
nadens anvdndning samt till installationernas omfattning och utformning. [...] En plan fér
periodiskt underhall b6r omfatta 30 ar.”

Kommentar: En underhallsplan anpassad till varje byggnads unika utformning och forutsatt-
ningar ska finnas pa plats redan nar huset byggts, och bor stracka sig éver en lang tidsperiod.

© Sustend AB 2022
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ANDRA VIKTIGA SAKER
ATT HALLA KOLL PA

SBA

Systematiskt brandskyddsarbete. Doku-
mentation av brandskyddet bor finnas for
att sdkerstalla att brandskyddsatgarder vid-
tas och halls funktionsdugliga. Tillsyn och
dokumentation bor utforas arligen.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll. Ska utféras

regelbundet i flerbostadshus och lokaler.
Besiktningsintervallet beror pa vilket venti-
lationssystem fastigheten har.

ENERGIDEKLARATION
Ska utféras var 10:e ar.

LEKPLATSBESIKTNING

Utover regelbunden tillsyn bor lekutrust-
ningen sakerhetsbesiktigas arligen och do-
kumenteras med protokoll av person med
specialkompetens.

TAKSAKERHET

Besiktning av taksdkerhetsutrustningen bor
utféras minst vart femte ar av besiktnings-
man som ar sakkunnig i taksdkerhet.

BESIKTNING AV HISSAR

For att hissarna ska fa anvandas krdvs att de
kontrolleras arligen och att anordningen
godkanns.

RADONMATNING
Radonhalten i bostdder ska vara ldgre dn
200 Bg/m? uft.

PCB-INVENTERING
Byggnader uppforda 1956-1969 ska vara
sanerade fran PCB (senast 2016).

ELDSTADER

Eldstdder ska genomga en brandskydds-
kontroll vart sjatte ar, pa fastighetsdga-
rens initiativ. Ungefdr varannan gang ar
det ocksa lampligt att provtrycka rokkana-
lerna fFor att kontrollera tatheten.

BESIKTNING AV TRYCKKARL

Tryckkarl sdsom expansionskarl, varmvat-
tenberedare, pannor och rorledningar ska
besiktigas av ackrediterade foretag.

BESIKTNING AV GASLEDNINGAR
Ledningar bor tathetsbesiktas vart 5:e dr,
vilket gasleverantdren vanligtvis atar sig.

IS OCH SNO PA TAK

Fastighetsdgaren ansvarar for att utan
oskaligt drojsmal avldgsna sno och is som
kan rasa ned och skada personereller egen-
dom

Prata med er kundansvarige om ni
vill veta mer och f3 hjalp med att

kontrollera de olika omradena.
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DEL 1 - GUIDE

Har beskrivs fastighetens olika delar och deras underhallsbehov. Besiktningsrapporten ger en
tydlig bild av hur fastigheten mar och vad som behdéver goras framover. Kapitlet ger en kom-
plett bakgrund till de dtgarder och kostnader som dterfinns i Del 2 - Underhdllsplan.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
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KORT BESKRIVNING
Fastigheten bestar av 17 stycken radhus med tillhérande tradgdrdar och ett gemensamt ga-
rage.

Grund Grundmurar pa berg

Betong

Fasader Puts

o
=~

T Korrugerad eternit tdckt med korrugerad plat

Ventilation Sjalvdrag (S)

Virme Bergvarme

Avloppsror av gjutjarn och plast

Vatten och aviopp Varm- och kallvattenledningar av PEX-ror och koppar

Egna elmatare for ldgenheter

>
A
al
=
m
A
-
C
o)

Alla hus ar konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material ar de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en larorik
resa bakat i tiden. Underhallet ska ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket och bevara husets
identitet, ndgot vi ldgger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

Arkitekt Carl-lvar Ringmar

Niva Gul - Positiv betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhi-

esliliarhe storiskt varde.
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En kronologisk sammanstallning av storre utforda underhdllsatgarder. Den grundar sig pa in-
formation som erhallits fran fastighetsagaren. Historiken bér uppdateras kontinuerligt, minst
pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida beslutsfattare se vad som gjorts.

Ar Underhallsdtgirder

2004 Balkongrenovering

2004 Betongarbete garaget

2013 Byte till bergvarme och varmepump

2019 Fiberdragning
Byte av avloppstam under koket, gjutjarn till plast. Nr 8,12,24,28 och 30.

2019 Spruckna delar i garaget bytt mot plast.

2020 Nya stupror baksida

2020 Malning fonster baksida

2020 Tak ny del ovanfor badrum samtliga

2021 Staket garage

2021 Yttertrappor (pdgdende)

2021 By.te avloppstammar kok évriga ldgenheter i samband av sanering av grund
(Forutom 36,38 och 20)

2021 Sanering av husgrund i omgangar (olika artal)
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S U ST E N D Sustend Underhallsplan (13 /40)

2022-02-14

BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhdllsbehov och ger en komplett
bakgrund till de dtgarder och kostnader som redovisas i Del 2 - Underhallsplan.

MARK

Fastighetens markanldggning dr en viktig del av helheten och ska erbjuda en triv-
sam miljé fér dem som vill njuta av den friska luften. Hdr ska mdnniskor och varor
ocksd kunna transporteras sdkert till och frdn huset.

MARKYTOR

Markytorna bestar framst utav asfalt, gras- och plattsatta ytor. De gréna ytorna skdts som en
del av det [6pande underhdllet och tas sdledes inte med i denna underhallsplan som ror det
planerade underhadllet for fForeningen. Daremot har en summa for beskarning av trad tagits
med da detta kan ses som periodiskt dterkommande underhall.

Asfalten pd gangarna till bostadshusen och ner till garaget ar sliten, gropig och sprickbild-
ningar férekommer. Vid regn bildas poélar. Vintertid kan dessa frysa till is och medféra farlig
halka. En omldggning av samtliga asfalterade ytor ar aktuellt att genomfora och arinlagti pla-
nen ar 2024.
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Vid ett mindre antal entréer finns kantsten i granit som avgransar asfaltsytorna for att bilda
en trappa. Denna ar robust och kommer inte att behdva bytas framdver. Daremot kommer
justeringar av stenen att behovas vid ndsta omldggning av asfalten, vilket tas med i planen.

Samtidigt som asfalten ldggs om byts dven samtliga betongkantstenar ut. Da blir helhetsin-
trycket snyggt och prydligt och det blir en frojd for de boende att spatsera runt i omradet.

Markytorna pa bostadshusens framsida bestar delvis av betongplattor. Skicket ar medelgott.
Betongplattor slits med tiden i kombination med att marksattningar uppstar. Byte ar aktuellt
i samband med omldggning av asfalten.
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KRINGBYGGNADER

Garaget som tillhor Fastigheten har likt bostadshusen en putsad fasad i terrasitputs. Skicket ar
slitet. Fasaden har lagningar och ar delvis malad, mérka flackar och skador drar dven ned in-
trycket. Till skillnad fran putsen pa bostadshusen sa rekommenderas malning da en tvatt inte
racker for att fa en tilltalande fasad. Utdver det rent estetiskt tilltalande med malad puts sa
skyddar fargen dven fasaderna mot en alltFor hog fuktbelastning vilket kan leda till kostsamma
frostsprangningar. Malning ar sdledes en viktig atgard for att vidmakthalla putsfasaders livs-
ldngd. Putsfasaden ar dock bra ur underhallssynpunkt dd malningsintervallen ar ldnga. 30 ari
ur och skur kan forflyta mellan varje malning. Malning och putslagning ar inlagt i planen ar
2023 i samband med bostadshusens fasadatgarder

Taket ar klatt med korrugerad plat och skicket ar medelgott da fargen borjat ge vika. Malning
av platen ar inte meningsfullt eftersom kostnaden fér en fullgod malningsbehandling tange-
rar priset for byte av platen. Varaktigheten pa ett malningsarbete ar ocksa nagot osakert, var-
for malningsalternativet kan vara mindre bra. Byte av takpldten anses inte vara akut da farg-
bortfallet i dagsldget endast ar av estetisk karaktar. Dock ar ett byte inlagti samband med byte
av bostadshusens tak for en rationell forvaltning. Genom att samkora samtliga tak erhalls dess-
utom ett lagre totalpris. Sddana samordningseffekter ar viktiga och efterstravas generellt ge-
nom hela denna underhallsplan.
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Byggnadens skorsten ar i tegel. Det harda och kompakta teglet ar helt och utan skador. Fo-
garna ar tata och val fyllda vilket gor att vatan inte kan stanna upp pa varje stenkant och drain
i materialet. Istallet rinner vattnet Forbi och bort fran teglet. Nar teglet ar i sd fint skick finns
ingen anledning till underhallsdtgard. Daremot ar det viktigt att minst vart tionde ar se over
fogarna, det vill sdga lata en duktig murare laga och battra i tegelfogarna dar skador uppen-
barat sig. Fogarna mellan teglet bor alltid hallas i trim eftersom de skyddar mot vatten som
kan trdnga in i teglet och orsaka frostsprangning.

Garagedorrarna ar i malat tra. Skicket pa dessa skiljer sig beroende pa hur utsatta de ar for
vader ochvind. Ett flertal portar ar dock i ett sdmre skick med flagnad farg. For att skydda trdet
ar darfor malning aktuellt.
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DRANERING

Nagon generell livsldngd pa dranering finns inte. Det forekommer allt fran ndstan nya hus som
behover draneras om, till hundra ar gamla byggnader som aldrig behovt rora sitt dranerings-
system. Allt ar beroende av en rad faktorer sdsom markens beskaffenhet, lutningar, husets
konstruktion och fuktbelastningen. Av dessa anledningar kan inte sdgas att en byggnad vid
nagot tillfdlle maste omdraneras.

Stickprov av grundmuren har gjorts med hjalp av fuktindikator i hus nr 22. Dessa matningar
uppvisar forhoéjda varden. Darfor planeras dranering. | Del 2 av planen ar en summa for drane-
ring av grundmuren vid hus nummer 22 inlagd. Infor dtgarden foreslas att en mer 6vergri-
pande kontroll och forstudie utfors. Skulle utredningen visa att fastigheten maste draneras pa
fler stallen kan detta enkelt ldggas in i webbverktyget Planima.

Eftersom kallaren har uppvarmda ytor rekommenderas dranering med drdnskivesystem.
Detta innebar extra dranerande isolering utanpa kallarvaggarna, vilket samtidigt blir en ener-
gieffektiviseringsatgard. Systemet innebar en marginellt hégre investeringskostnad, vilken
dock snabbt dterbetalas genom energibesparingen. Lagning av putsen invandigt pd yttervag-
garna bor goras tidigast ett ar efter draneringen ar gjord sa att de hinner torka ut ordentligt.
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OVRIGA DETALJER

Trastaketen och traplanken pa markytorna ar i blandat skick. | del 2 av underhallsplanen kan
dtgarder for dessa studeras narmare.
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FASADER

Denna del av byggnadens skal dr ofta det férsta man méter och det som ger fas-
tigheten mycket av sin karaktdr och sjdl. En vdlmdende fasad skyddar mot vdder
och vind och ser till att huset hdller sig varmt, tyst och torrt.

FASADMATERIAL

Fasaderna bestar av en genomfargad terrasitputs med inblandning av marmorkross eller glim-
mer, vilket ocksa kallas ddelputs. Denna typ av puts dr normalt mycket hallbar och talig. En
fasad med genomfargad puts av terrasittyp bor i forsta hand bara lagas och tvattas ren. In-
blandningen av gnistrande sten ger dessutom ytorna stora estetiska kvaliteter som helt skulle
forsvinna vid en eventuell omfargning/ommalning. Har kan tilldggas att ommalade fasadytor i
puts generellt sett drar dt sig mer smuts dninnan, sd att husen redan om tio ar ar lika smutsiga
igen. Sammanslaget finns skal till att i forsta hand dvervdaga rengoring, vilket planeras in till ar
2023.

Skicket beddms vara gott med tanke pa dldern. Enligt uppagift fran styrelsen tros putsen vara
original fran byggnadsaret 1957, vilket tydligt visar den hoga kvalitén pa putsen. Fasaderna
har daremot Fatt utsta en stor mangd avgaser fran omkringliggande vagar under en lang tid,
vilket ocksa visar sig i en nedsmutsad fasad. Kraftigt nedsmutsade fasader kan vara svara att
rengora, men gar att utfora. | detta fall kan en skonsam hogtryckstvattning utforas. Det ar
dock viktigt att forst tvatta pa en provyta och sedan bestdmma hur pass hart det ska tvattas
for att se vilket resultat som uppnas.
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TAKFOT

Takfoten ar i trd och uppvisar ett daligt skick. Inga uppgifter pa nar den senast malades har
inkommit. Takfoten malas i sin helhet samtidigt som stallning finns tillgdnglig i samband med
takomlaggningen. Atgarden dterkommer sedan med ett intervall p& 16 &r. Ett fatal takbjalkar
har Fatt rotskador. | samband med takomldggningen ses dessa dver och byts ut till nytt friskt
trd. Dessa dtgarder ldggs in med reservation att takomldggningen kan innebéra att fastigheten
far en helt ny takfot. Om sa blir fallet kan atgarderna enkelt justeras i webbverktyget Planima.

SOCKEL

R

Sockeln uppvisar ett generellt gott skick med undantag for sprickor med synliga lagningar pa
en del stallen. Sockeln &r en utsatt del av byggnaden. Den far utsta ett hogt slitage bade me-
kaniskt och fuktmassigt och bor darfér malas om dubbelt sd ofta som den 6vriga fasaden.
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ENTREER

Entrédorrarna ar av trd som har laserats, flera har bytts ut medan ett antal originalddrrar finns
kvar. Enligt stadgarna aligger ansvaret for dessa pa respektive boende, men enligt 6nskemal
fran styrelsen tas de med i underhallsplanen anda. Atgard i form av lasering ldggs in med ett
intervall pa 10 ar med start ar 2030.

Under ar 2021 genomfordes en renovering av entrétrapporna, skicket anses som gott. Oljning
av tratrallen och malning av smidesrackena planeras in ldngre fram i planen.

FONSTER

Fonstren ar av tra och indtgdende. Fonstren mot baksidan malades ar 2020 och skicket anses
darfor som gott, inga uppgifter pa nar fonstren mot framsidan malades har inkommit. Men
skicket anses som gott och mdlning kan darfér avvakta ett par ar. Fonstermalningen dterkom-
mer med ett intervall pa tio ar For att fFonstren ska erhalla sitt fina skick.
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Ett fFonster mot baksidan pa varje hus ar av trd med utvandig beklddnad av aluminium. Tack
vare aluminiumets bestandighet behdvs ingen malning. Kuléren bedéms dock som kanslig for
solen UV-stralar och kan darmed behdva malas av estetiska skal, vilket dock ej tas med i planen.

For att samtliga fonster ska fortsatta hallas i ett enhetligt gott skick planeras en smorjning och
justering vart tionde ar samt byte av tatningslister vart 20:e ar. Detta ar dock varje boendes
ansvar enligt foreningens stadgar, varfor dtgard ej ar medtagen i underhallsplanen.

Aven om ansvaret ligger pd medlemmarna finns det klara férdelar med att samordna sddana

atgarder inom féreningen. Otata fonster bidrar ndmligen till 6kade energiforluster men kan
dven i vissa fall Forkorta fonstrens livslangd.
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BALKONGER

Under borjan av 2000-talet gjots nya balkongplattor. Dessa ar malade pa undersidorna men
helt omalade pa ovansidorna. Med hansyn till detta och till att ldngre livsldngd kan énskas,
foreslas en malning av balkongerna ar 2023. Fordelen med malade betongplattor ar att fargen
har en skyddande effekt som forhindrar karbonatisering och pa sa vis forldnger livslangden pa
konstruktionen.

(R,

Exempel pd skadad balkong. OBS! Annat objekt!

Karbonatisering ar en naturlig process som pagar i all betong som utsatts for luftens koldioxid.
Den innebdr att betongens kemiska sammansattning gradvis andras fran hogt till ldgt pH-
varde. Nar vardet natt en viss grans skyddar betongen inte ldngre armeringen fran rostan-
grepp. Om fukt och syre finns i betongen bdrjar armeringen att rosta. Da okar jarnets volym
betydligt. Denna kraft ar sa stark att betongen sprangs sonder med kostsamma skador som
foljd.

© Sustend AB 2022



S U ST E N D Sustend Underhallsplan (24 /40)

2022-02-14

Balkongrackena ar av trd som malats i en vit kulor, skicket anses som samre och en malning ar
att foredra for att skydda traet. Det Foreslas till ar 2023 tillsammans med fasad- och takprojekt.
Atgérden dterkommer sedan med ett intervall pd 10 ar.

PLAT

Stupréren ar av varmgalvad stalplat 6verdraget med ett farg- eller plastskikt, sa kallad plastisol
eller platisol. Livsldngden &r 30 ar och det ar nu dags for byte. Mdlning av stupréren under den
tiden ar inte speciellt meningsfullt eftersom de rostar inifran, dar det ar svart att nd med en
pensel. En malning ar ocksa bara marginellt billigare dn att byta roret, vilket ocksa talar mot

malning.

Stupréren pa baksidan ar bytta ar 2020 och i gott skick. Byte kan darmed vanta och ldggs in
ldngre fram i planen.
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TAK

Trots att man sdllan ldgger mdrke till det sa dr taket en oerhort viktig del av bygg-
A nadens skal, bdde tekniskt och estetiskt. Takets viktigaste uppgift dr att se till att
nederbérd transporteras bort utan att huset och dess invdnare blir bléta.

TAKBELAGGNINGAR

Taket bestdr av ett eternittak fran byggnadsaret. Ar 1985 kompletterades taket med sinus-
vagsformad plat. Ar 2020 lagades dven mindre delar av taken ovanfér de boendes badrum da
ldckage forekom.

Eternit som material 4r mycket taligt och som namnet beskriver, eternity = evighet, kan den
std sig i princip hur [dnge som helst. Daremot klarar sig inte isolering och tatskikt under lika
ldnge. Enligt uppgift fran styrelsen tycks isoleringen ha rort pa sig dd och manga upplever det
som mycket varmt i ldgenheterna under sommartid da solen varmer taken och med kallras
vintertid. For att bli kvitt problemet och for att f3 ett tak som haller under ldng tid framdver
foreslds sanering av taket pa eternitplattorna och omldggning av nytt tak av plat. Denna at-

gard ar inplanerad till ar 2023. Takomldaggningen krdver bygglov och ansdks innan projektet
trader i kraft.
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TAKSAKERHET

Taksdkerhetsanordningarna bestar utav snorasskydd samt glidskydd for stege. Skicket ar me-
delgott. Vid takomldggningen byts taksdkerheten ut och kompletteras efter dagens standard.
Fastighetsdgaren ar enligt lag skyldig att se till sa att alla fastighetens tekniska funktioner upp-
ratthalls. Detta inbegriper ocksa taksdkerhetsutrustningen. Om denna brister i funktion, finns
risk For livsfara. Anda &r bristande taksdkerhet alltfér vanligt pd svenska fastigheter. For att
forbattra taksdkerheten finns en branschstandard framtagen. | denna foreslds bland annat en
aterkommande taksdkerhetsbesiktning. Vi foreslar att detta gors vart femte ar for att kunna
ge trygghet bade till fastighetsdagaren som bar ansvaret och till den personal som ska betrdda
taket. Detta ar en mer detaljerad besiktning an underhallsbesiktningen, dar bland annat in-
fastningar kontrolleras. Besiktningen bor utforas av sakkunnig i taksdkerhet, vilket ar en tjanst
som vi kan bistd med. Sakkunniga kan dven hittas pa: www.taksakerhet.se.

INSTALLATIONER OCH OVRIGT PA TAKEN

De ror som sticker upp ur taket ar avluftningar till avloppssystemet. Deras placering pa taket
ar nddvandig da de evakuerar dalig luft. Skicket ar gott. Ny omtdckning av stosplaten sker rat-
ionellt i samband med omlaggning av taken.
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T
o

Platen kring ventilationshuvarna samt fotpladt och vindskivepldt uppvisar ett slitet skick med
flagnad farg. Med tiden mattas fargen av och bryts ned av solens UV-stralar, temperaturskift-
ningar samt sndslask. | samband med takomldggningen byts dessa delar ut. Den nya fabriks-
malade platen klarar sig ldnge utan malning och forsta malning blir dérmed svart att forutspa
men ar satt till ar 2043 For ekonomisk beredskap. Nar platen val blivit platsmalad dterkommer
malningsbehovet vart tionde ar.
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INVANDIGT

Inuti en fastighet finner man ldgenheter, lokaler och ofta en uppsjo av olika ut-
= rymmen som inte dr lika vdlbesékta, sdsom férrdd och vindar. | underhdllsplanen

ingdr dock enbart de allmdnna invédndiga utrymmena.

KALLARE

Malade vaggytor och tak beddéms dnnu vara i gott skick. Nasta tidpunkt fér malning av vdggar
och tak planeras till ar 2027.

For golven foresldas en dammbindning. Det innebar att en farglds vatska svabbas ut pa golvet.
Vatskan ger en blank och frasch yta, samtidigt som det binder det damm som annars sldpper
naturligt fran betongen. Denna atgard utfors rationellt i samband med 6vriga invandiga atgar-
der och dterkommer sedan med ett intervall pa 5 ar.
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Vid besiktningen observerades dldre isolering pa varmerdren, som beddms innehdlla asbest i
vinkelbojarna. Oftast ar det ett tecken pa asbest nar vinkelbdjarna ser ut att vara handgjorda.
Detta bor ses over fFor att sdkerstalla huruvida réoren innehdller asbest eller inte. Finns det as-
bestirdoren bor de utsatta réren saneras, da asbest aren fara for halsan vid inandning. Kostnad
for detta tas dock inte med i underhallsplanen, utan noteras enbart som en punkt for fastig-
hetsdgaren att se over.

GARAGE

| varmgaragen ar vaggar och tak malade, medan golvet bestdr av obehandlat betonggolv. |
planen planeras malning av vaggar och tak och golvet dammbinds ar 2027. | det besokta gara-
get uppvisade vaggarna ett slitet skick, men malning kan prioriteras ned nagot for att ge fore-
trdde 3t mer aktuella dtgarder. Sprickan i vdggen bor hallas under uppsikt, om den forvarras
bor den lagas tidigare an planerat.
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INSTALLATIONER
Ofta dolda, men helt avgérande f6r att huset ska fungera. Huset ska védrmas och

ﬂ@ kylas, el och vatten ska fram och frisk luft ska cirkuleras bland mycket annat. In-

stallationerna dr ofta i drift dygnet runt och kréver aktivt férebyggande underhall
eftersom skador eller driftstopp snabbt kan fd mycket svdra folider.

VARME

Bostdder och garagebyggnad ar forsedda med bergvarmeanlaggning. Alla hushall har en egen
bergvarmepump som endast ombesorjer den egna bostaden. Systemet installerades ar 2013.
Bergvarme ar en form av uppvdrmningsenergi som utvinns ur grundvattnet i berggrunden.
Den uppvarmda vatskan trycks upp och passerar varmevaxlaren i varmepumpen, dar ett annat
slutet system dverfor varmeenergin till det slutliga varmvatten som skall anvandas for varmt
tappvatten. Samtliga komponenter i undercentralen som ar féreningens ansvar ar noterade i
Del 2 av underhdllsplanen med livslangd och pris. Energideklaration ar gjord och ar giltig i tio
ar och ska darefter géras om.

FOr att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som re-
glerar temperaturen mot ett énskat varde som stalls in av den boende. Ldgenheternas termo-
stater har en livsldngd pa max 20 ar, varefter de inte har nagon tillforlitlig varmereglerande
funktion kvar. Nuvarande termostater som annu inte har bytts ut av de boende, bedéms ha
uppnatt den aldern och bor darmed bytas. | samband med bytet bor ocksa en injustering av
varmesystemet goras. Det innebadr att alla ldgenheternas varmetillférsel balanseras in igen sa
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att den balans som ursprungligen var tankt aterstalls. Detta ger en battre komfort och kan
dven sanka energiforbrukningen. Injustering ar nagot som boér goras i snitt vart 20:e ar, vilket
tas upp som en aterkommande post i underhallsplanen.

VENTILATION

Ventilationen bestar av sjalvdragsventilation. Det innebar att luften tas in genom tilluftventi-
ler och sedan sugs den varmare [uften ut genom franluftskanaler som mynnar ut pa taket ge-
nom den s.k. skorstenseffekten. Det ar naturligt att sjdlvdragsventilationen fungerar béattre
under det kalla halvaret eftersom varm luft dd soker sig uppat snabbare pd grund av den storre
temperaturskillnaden. Vid varmare temperaturer utomhus blir temperaturskillnaden mellan
ute och inne inte lika stor vilket férsamrar luftcirkulationen. Detta behoéver dock inte vara ett
stort problem och under vissa perioder kan den vanliga ventilationen kompletteras genom
vadring.

Dessa hus betraktas vara enbostadshus i OVK-sammanhang da samtliga ldgenheter har sepa-
rata ventilationsanldggningar. Dessa hus undantas darfor fran den lagstadgade obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK). Daremot maste kontrollen genomfdérasisamband med nyinstall-
ation eller byte av ventilationsanldaggning. Vart tolfte ar ar det av brand- och hygieniska skal
[dmpligt att rensa franluftskanalerna fran det fett, damm och andra partiklar som samlas un-
der arens lopp. Pa sa vis uppnds ett battre flode i anldggningen och férutom de sdkerhets-
massiga aspekterna kan dven en ldgre energi-férbrukning uppnas.
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VATTEN

Vattenledningarna i fastigheten bestar av PEX-rér och koppar. De har en livslangd pa cirka 60
ar. De kan ocksa halla olika ldnge beroende pa framfor allt vattnets kvalitet, vilket gér det sva-
rare att bedéma livslangden. Ett byte av varm- och kallvattenledningar ar inlagt ar 2025 i pla-
nen.

I badrummen ar ledningarna monterade innanfdrvaggarna. Detta gor det svarare att upptdcka
eventuella vattenldckage och risken 6kar att nagon av misstag rakar borra hali en ledning. Ett
exempel pa nar design och funktion inte gar helt hand i hand. Bakomliggande vattenledningar
beddms vara original.

AVLOPP

Enligt uppgifter fran styrelsen har avloppstammen i kdket blivit utbytt fran gjutjarn till plast i
flertalet av hushallen de senaste tva aren. Stammarna fran badrummen ar i original fran bygg-
nadsdret samt stammar i hus 36, 38 och 20. Vi foreslar filmning och analys av samtliga kvarva-
rande avloppstammar for att pé sd vis bestdmma status och beddéma &tgardsbehov. Ar stam-
marna i gott skick rekommenderas atgdrden relining.

Relining innebar att nya ror av plast gjuts invandigt i de gamla. Metoden ar idag vedertagen
och man har gattifran att anvdnda de dmnen som tidigare anvdndes som skapade oro f6r man-
niskors halsa. En stor fordel med relining ar att foreningen slipper géra om alla badrum i sam-
band med dtgarden. Detta ar ofta dnskvart i en bostadsrattsforening, dar var och en renoverar
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sitt badrum vid olika tillFallen. Viktigt att tdnka pa vid kommande relining ar att samtliga bad-
rum ses dver sa att de moter dagens standard. Priset for reliningen ar uppskattad med summa
och madngd. Summan ar baserad pa schabloner och kan skilja sig fran verkligheten beroende
pa val av metod, material, omfattning och/eller forutsdttningar som ej kunnat inhdmtas inom
ramarna av denna underhallsplan.

Livslangden kan variera beroende pa val av metod och gdr inte helt sdkerstalla eftersom det
inte anvdnts mer an cirka 20 ar. Provningar visar pa en berdknad livsldngd pa 50 ar, men 25 ar
bér de dtminstone kunna forutsattas halla for.

Att underhallsspola spillvattenréren ar en del av det planerade underhallet i en fastighet. Un-
derhallsspolning forldnger egentligen inte rorens livsldangd men det férebygger onddiga akuta
stopp som i sin tur kan orsaka vattenskador i ldgenheter eller utrymmen. Till viss del kan en
underhallsspolning dven foérebygga att korrosionen paskyndas lokalt dar avlagringar och
smuts leder till en konstant fuktig miljo.

EL

e

Generellt galler att el bor bytas ut efter ett visst intervall dven om det fungerar. Slitage, uttor-
kade kontakter och kablar innebar risker som inte alltid syns. Dessutom ar det rimligt att mota
dagens standard med 3-fas till alla l[dgenheter. Av denna anledning bér el centraler och stam-
ledningar bytas ut efter 50 ar. Enligt uppgifter fran styrelsen har en del av féreningens hushall
kvar de ursprungliga stammarna och en del hushall har bytt ut sinai samband med renovering.
De boende som inte bytt ut sina gruppcentraler till automatiska sdkringar bér som minimum
komplettera med jordfelsbrytare for sakrare drift och For deras egen sakerhet.
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De olika belysningarna med deras respektive underhallsatgarder har noterats i Del 2 av under-
hallsplanen dar dtgarder, intervall och kostnader kan studeras. De flesta armaturer har en livs-
ldngd pa 20-30 ar. Darefter blir det svart att fa tag pa reservdelar och betydligt mer energief-
fektiv belysning gar att fa tag pa. Utover dessa aspekter kan dven lysvardet okas betydligt ge-
nom ett byte vilket ger en trevligare miljo fér de som vistas i och kring fastigheten. Det mest
sjdlvklara blir att byta till nya armaturer av LED. Dessa ar de mest energisnala och kraver minst
av den [6pande forvaltningen, varfor detta planeras.

TELE

Omradet ar forsett med fiber vilket installerades ar 2019. Foreningen ar del av en samfallighet
for omrddets fiberanslutning och har dven centralen for samfallighetens inkommande fiber
installerad i foreningens undercentral. Livsldangden pa fiberkablarna i sig ar mycket ldng och
eftersom fiberanslutningen skots inom en samfallighet noteras darfor inte denna i underhalls-
planen.
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ELDSTADER

De eldstdader som finns ska genomga en brandskyddskontroll vart sjatte ar, vilket ar ndgot som
fastighetsdgaren bestéller. Ungefar varannan gang ar det ocksa lampligt att provtrycka rokka-
nalerna for att kontrollera tatheten.
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AKTUELLT UNDERHALL OCH PROJEKTINDELNING

| denna del sammanfattas alla aktuella underhdllsatgarder, d.v.s. dtgdrder som ar akuta eller
eftersatta och bor genomféras omgaende.

Av olika skal, oftast ekonomiska, kan det vara svart att genomféra allt aktuellt underhall direkt.
For fastigheter med stort aktuellt underhdllsbehov har dtgarderna darfér samordnats i pro-
jekt. Pa sd vis kan ni klara av det som ar mest akut férst och samtidigt samordna underhallet
sd att ni sparar pengar och arbetar sa effektivt som maojligt.

Ingen projektindelning gors om det aktuella underhallet ar litet, eller om det finns tydliga for-
delar med att hantera allt under ett och samma ar.

PROJEKTFORSLAG

Nedan presenteras projektforslagen 6versiktligt, medan ingdende atgarder, kostnader och
andra detaljer aterfinns i Del 2 - Underhallsplan

2022 - UTREDNINGAR OCH INSTALLATIONER

Utredning drénering. Filmning och analys avloppsstammar. Byte ter-

SOl mostater och injustering varme.

Stickprov av grundmuren har gjorts med hjélp av fuktindikator i hus nr
22. Dessa matningar uppvisar forhojda varden. Darfor planeras drane-
ring av intilliggande mark. Infér atgarden foreslas att en mer Gvergri-
pande kontroll och forstudie utfors.

Enligt uppgifter fran styrelsen har avloppstammen i koket blivit utbytt
fran gjutjarn till plast i flertalet av hushallen de senaste tva aren. Stam-
marna fran badrummen é&r i original fran byggnadsaret samt stammar i
Motivering hus 36, 38 och 20. Vi foreslar filmning och analys av samtliga kvarva-
rande avloppstammar for att pa sa vis bestdmma status och bedéma at-
gardsbehov.

Nuvarande termostater som dnnu inte har bytts ut av de boende, be-
doéms ha uppnatt en hog dlder och bor darmed bytas. | samband med
bytet bor ocksad en injustering av varmesystemet goras. Det innebar att
alla ldagenheternas varmetillforsel balanseras in igen sd att den balans
som ursprungligen var tankt aterstalls.
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2023 - FASADER OCH TAK

Tvatt av fasader bostadshus. Malning och putslagning garagefasad.
Omfattning Rivning och sanering tak och nyldggning takplat bostadshus. Byte glas-
fibertak balkonger. Byte takplat garage.

Fasaderna har fatt utstd en stor mangd avgaser fran omkringliggande
vdgar, vilket resulterar i nedsmutsad fasad. Kraftigt nedsmutsade fasa-
der kan vara svara att rengora, men gar att utféra. | detta fall kan en
skonsam hogtryckstvéttning utforas.

Garaget som tillhor fastigheten har likval bostadshusen en putsad fasad
i terrasitputs. Skicket ar slitet. Fasaden har lagningar och ar delvis malad,
morka flackar och skador drar dven ned intrycket. Till skillnad fran fasa-
derna pa bostadshusen sd rekommenderas malning av putsen da en
Motivering tvatt inte racker For att f3 en tilltalande fasad. Samtidigt som stallning-
arna ar uppe byts dven plattaket.

Bostadshusens tak ar i eternit kompletterad med plat ovanpa. Eternit
som material ar mycket taligt och kan den sta sig i princip hur ldnge som
helst. Daremot klarar sig inte isolering och tatskikt under lika ldnge. En-
ligt uppgift fran styrelsen tycks isoleringen ha rort pa sig da och manga
upplever det som mycket varmt i ldgenheterna under sommartid da so-
len varmer taken och med kallras vintertid. For att bli kvitt problemet
och for att Fa ett tak som haller under lang tid framdver foreslas att man
sanerar taket pa eternitplattorna och ldgger ett nytt tak.

2024 - INSTALLATIONER OCH MARK

Relining av avloppsstammar och byte kall och varmvattenledningar.

Omfattning Dranering. Omlaggning asfalt och betongplattor.

For de stammar som ar original fran byggnadsaret foreslas relining.
Detta med reservation utifran vad utredningen visar. Relining innebar
attnyarorav plast gjuts invdndigt i de gamla. En stor fordel med relining
ar att fForeningen slipper gora om alla badrum i samband med atgarden.
Detta ar ofta 6nskvart i en bostadsrattsférening, dar var och en renove-
rar sitt badrum vid olika tillFallen. Viktigt att tdnka pd vid kommande re-
lining ar att samtliga badrum ses 6ver sa att de moter dagens standard.
Uppskattad kostnad i Del 2 av planen kan darfor skilja sig beroende pa
vad utredningen visar. | samband med reliningen byts dven alla kall och
varmvattenledningar ut som ar fran byggnadsaret. Livslangden pa dessa
berdknas till cirka 60 ar vilket det nu har 6verskridits.

Motivering

Asfalten ar sliten, gropig och sprickbildningar férekommer. Vid regn bil-
das polar. Vintertid kan dessa frysa till is och medfoéra farlig halka. Be-
tongplattorna slits med tiden i kombination med att marksattningar
uppstar. Efter fasad och takprojektet kommer markatgarder vara aktu-
ella. Fastigheten ari behov av drénering och for en rationell forvaltning
utfors alla markatgarder i ett samlat grep.

SUMMA AKTUELLT UNDERHALL*

13261 000 kr

* Se Del 2 - Underhallsplan for detaljer
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EKONOMI

HUR SKA UNDERHALLSKOSTNADERNA FINANSIERAS?

Er underhadllsplan innehdller budgeterade kostnader i hdg detaljnivd och under ldng tid fram-
over vilket gor det latt att planera i god tid for kommande kostnader. Nar planen ar fardig
borjar ofta den ekonomiska diskussionen, och dar vill vi passa pa att ge lite tips!

AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND OCH AVSKRIVNINGAR

Forenklat finns det tva olika perspektiv att se pa kostnaderna i underhallsplanen: kassaflode
eller redovisning. Nar vi pratar kassaflode sa innebar det verkliga pengar d.v.s. pengar som
flodarin ut och fran era konton. Redovisning innebar de siffror som ni hittarier arsredovisning.
Nar vi pratar redovisning sa ar kopplingen till verkliga pengar ibland inte sa tydlig. Exempelvis
sdinnebdrinte begreppet “avsattning till underhallsfond” att ni nddvandigtvis sdtter in pengar
ien fond eller pa ett konto. Ni kan ha mycket pengarier underhdllsfond i redovisningens varld,
men det behdver inte betyda att ni har verkliga pengar att betala kommande underhall med.
Inte heller avskrivningar har en tydlig koppling till faktiska pengar.

| UNDERHALLSPLANEN AR VERKLIGA PENGAR | FOKUS

| underhallsplanen pratar vi kassafléde. Underhallsdtgarderna kommer att kosta verkliga
pengar som maste finnas tillgangliga nar det ar dags fér genomférande. Det kan exempelvis
goras genom att spara pengar pa ett konto for framtida underhallskostnader, genom att ta
upp nya lan, eller en kombination av dessa alternativ. Det ar upp till er att valja strategi. Var
rekommendation ar att ni sakerstaller att verkliga pengar finns tillgdngliga. Fér en fingervis-
ning om ett [dmpligt belopp sa ar nyckeltalet "Genomsnittlig underhallskostnad per ar” en bra
utgdngspunkt. | Planima kan ni prova er fram med olika scenarion for hur just er férening kan
finansiera det planerade underhallet.

VEM SKA NI VANDA ER TILL | EKONOMISKA FRAGOR?

Nar det géller dessa djupgdende ekonomiska diskussioner sa bor ni i forsta hand vanda er till
er ekonomiska forvaltare och/eller revisor. De &r val insatta i just er forenings unika ekono-
miska forutsdttningar och besitter de detaljkunskaper som kravs for att dverfora underhalls-
planen korrekt till ekonomiska termer, bdde kassaflode och redovisning.
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DEL 2 - UNDERHALLSPLAN

Underhallsplanering ska vara enkelt! Darfor anvander vi Planima, en anvandarvanlig webbap-
plikation utvecklad speciellt for detta andamal. Dar kan ni sjdlva dndra i planen och testa hur
olika scenarion paverkar teknisk och ekonomisk planering. Kapitlen nedan ar automatiskt skap-

ade utdrag ur Planima.

Underhallsplan TippTops

Underhéliselan TippTepp

}L . i} in

Kostnad per ér
I [ |

73 447 000 kr

961 00D ke

2 0 O

UNDERHALLSATGARDER/ KOSTNADER PER AR

Denna vy ar en checklista éver vad som ska goras varje ar
och hur mycket det kommer att kosta. Har kan ni ldgga till,
flytta, andra eller ta bort dtgarder sa att planen alltid stdm-
mer overens med verkligheten. Kostnader, berdakningar
och diagram uppdateras automatiskt och i realtid sa att ni
direkt ser hur scenariot férandras.

UNDERHALLSATGARDER/KOSTNADER PER KATEGORI

I denna vy sorteras alla dtgarder efter Kategori och Ldge
istallet For efter ar. P4 sa vis blir det enkelt att exempelvis
se alla underhallsatgarder som ligger under kategorin
"Tak", eller direkt se antalet fonster. Vyn ger en detaljerad
overblick dver olika delars underhallsbehov samt mang-
der och styckpriser.

EKONOMISK ANALYS

Hur mycket kostar underhallet? Hur mycket ska vi spara
varje ar? Hur stor andel av kostnaderna ar akuta? Har finns
svaren. | den ekonomiska analysen kan ni enkelt se hur un-
derhallsdtgarderna paverkar den ekonomiska planeringen.
Ni kan snabbt testa fram en passande avsattningsniva till
underhallsfonden och se hur underhallskostnaderna for-
delar sig pa olika Kategorier och Status.

Anvandarlicens i Planima i 12 manader ingar enligt er offert. Inloggningsuppgifter
har skickats med mail till fFéreningens kontaktperson.
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SLUTSATS

Fastigheten ar generellt i gott skick med det finns ett antal viktiga undantag framst i form av
tak och fasad som kraver atgarder for att inte riskera foljdskador.

Genom att borja arbeta med denna underhallsplan blir det enkelt att ta hand om fastigheten
pa l[ang sikt samt sdkerstdlla en sund ekonomisk planering sa att resurser finns nar de behovs.

Vi tackar for att vi Fatt fortroendet att uppratta er Sustend Underhallsplan och vi hjalper garna
till med att svara pa fragor eller hjdlper er vidare i underhallsarbetet!

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdgor.

Lisa Wigenius

BITRADANDE BYGGKONSULT
Den bitrddande byggkonsult har deltagit i olika skeden av framtagandet av planen.

%WW/

Julia Pihl
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Oversikt

Denna del visar grundldggande information om underhdllsplanen.
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Underhdllsplanens installningar

Namn Sustend underhdllsplan Brf Mdalet
Startdr 2022

Slutdr 2071

Moms pd kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillagg for

15.0%
byggherrekostnader (%)
Arlig upprakning (%) Ingen indexering (0%)
Basdr for indexering Inget startar

o Ar: 2022 - 2071

Filter « Atgardstyp: Alla &tgarder
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingdende.
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Balansen 1, Kassakvittot 1

Burtréskgatan 2-38

Adress 16262 Vallingby
Boarea (BOA) 2244 m?
Lokalarea (LOA) 0 m?

Bysodn 1957
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Atgdrder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhdllsdtgarder per ar.
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Total kostnad planerat underhdll per ar

15 000 000 kr

10 000 000 kr

Kostnad

5 000 000 kr

S | TVN B PR N - Iu I

2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043 2046 2049 2052 2055 2058 2061 2064 2067 2070
2023 2026 2029 2032 2035 2038 2041 2044 2047 2050 2053 2056 2059 2062 2065 2068 2071
2024 2027 2030 2033 2036 2039 2042 2045 2048 2051 2054 2057 2060 2063 2066 2069

Installationer M Tak WM Mark M Invéndigt M Fasad

2022

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Byte termostater och ventiler Installationer Varme generellt 20 ér Eftersatt 147 000 kr

radiatorer

Filmning och analys Installationer Vatten och Eftersatt 37 000 kr
avloppstammar avlopp

Injustering varme Installationer Varme generellt 20 ar Eftersatt 29 000 kr

Utredning drdnering hus nr 22 Mark Generellt Eftersatt 36 000 kr

249 000 kr
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2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte glasfibertak balkonger Tak Bostadshus 30 ar Eftersatt 229 000 kr
Byte hangrénnor Fasad Garage 30 ar Eftersatt 25 000 kr
Byte hangrénnor Tak Bostadshus 30 ar Eftersatt 325 000 kr
Byte kronpldat Tak Garage 40 ér Eftersatt 28 000 kr
Byte nockplat Tak Bostadshus 40 ér Eftersatt 62000 kr
Byte rotskadat tré takfot Fasad Bostadshus Eftersatt 8 000 kr
Byte skarmtak inkl. hdngranna Fasad Bostadshus 30 ar Eftersatt 61000 kr
Byte stupror Fasad Garage 30 ar Eftersatt 14 000 kr
Byte stuprér och hédngrénnor Fasad Bostadshus 30 ar Eftersatt 190 000 kr
framsida
Byte takplat Tak Garage 30 ar Eftersatt 158 000 kr
Byte taksakerhet Tak Bostadshus 40 ar Eftersatt 373 000 kr
Byte vindskiveplat Tak Bostadshus 40 ér Eftersatt 49 000 kr
Fasadstdllning Fasad Garage 30 ar Eftersatt 97 000 kr
Fasadtvatt Fasad Bostadshus 30 ar Eftersatt 373 000 kr
Lagning puts Fasad Garage Eftersatt 4 000 kr
Lagning puts 10% Fasad Bostadshus 30 ar Eftersatt 36 000 kr
Mdalning balkongfronter av tré Fasad Bostadshus 10 &r Eftersatt 82 000 kr
Mdalning balkongplattor Fasad Bostadshus 15 &r Eftersatt 44000 kr
Mdalning fasad Fasad Garage 30 ar Eftersatt 145 000 kr
Malning fénster Fasad Garage 10 &r Eftersatt 9 000 kr
Mdalning fonsterbleck Fasad Garage 10 &r Eftersatt 500 kr
Malning garageportar Fasad Garage 10 &r Eftersatt 47 000 kr
Méalning handledare Fasad Garage 10 &r Eftersatt 2000 kr
Malning smidesracke Fasad Garage 10 &r Eftersatt 3 000 kr
Mdalning sockel Fasad Bostadshus 15 &r Eftersatt 78 000 kr
Mdalning sockel Fasad Garage 15 ér Eftersatt 8 000 kr
Mdalning staldérrar Fasad Garage 10 &r Eftersatt 3 000 kr
Md&lning takfot av tra Fasad Bostadshus 15 &r Eftersatt 106 000 kr
Malning tradorr Fasad Garage 10 &r Eftersatt 2000 kr
Méalning trépanel Fasad Garage 10 é&r Eftersatt 7 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Eftersatt 4 000 kr
sopkarl

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 8 / 38
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Omtéckning plét avluftningsror Tak Bostadshus 30 ar Eftersatt 35 000 kr
Omtackning plét avluftningsrér Tak Garage 30 ar Eftersatt 2000 kr
Omtackning skortstenshuvar Tak Bostadshus 40 ér Eftersatt 293 000 kr
Rivning och sanering tak av Tak Bostadshus Eftersatt 7 087 000 kr
profilerad eternit och nylaggning

profilerad plat

Takfotstallning Tak Bostadshus Eftersatt 352000 kr

10 340 000 kr

2024

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Beskarning trad Mark Generellt 5ar Eftersatt 173 000 kr
Byte betongplattor Mark Generellt 30 ar Eftersatt 132 000 kr
Byte kall- och varmvattenledningar Installationer Vatten och 60 ar Eftersatt 1173 000 kr
avlopp
Drénering med drdnskivesystemet Mark Generellt Eftersatt 97 000 kr
(3m djup)
Justering granitstod Mark Generellt 25 ar Eftersatt 6 000 kr
Mdalning staket och Mark Generellt 10 ér Eftersatt 85 000 kr
avskdrmningsplank
Omlaggning asfalt Fasad Garage 30 ér Eftersatt 63 000 kr
Omlaggning asfalt Mark Generellt 30 ar Eftersatt 181 000 kr
Relining avloppstammar badrum Installationer Vatten och Eftersatt 611 000 kr
avlopp
Relining avloppstammar kék hus Installationer Vatten och Eftersatt 86 000 kr
36,38,20 avlopp
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Eftersatt 44 000 kr
Slamsugning brunnar Fasad Garage 5ar Eftersatt 2000 kr
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Eftersatt 18 000 kr
avlopp

2 672 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
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PACYAS

Total kostnad

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Ikl mome
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl

4 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Ldage Intervall Status Inkl. moms
Brandskyddskontroll av Installationer Eldstader 6 ar Planerad 15 000 kr
rokkanaler/eldstader
Provtryckning av Installationer Eldstader 12 &r Planerad 13 000 kr

rokkanaler/eldstader

28 000 kr

2027

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status L mome
Byte belysning till LED fasad Installationer El 20 ér Planerad 117 000 kr
Byte belysning till LED Installationer El 20 ar Planerad 28 000 kr
kallarutrymmen
Byte belysning till LED varmgarage Installationer El 20 ér Planerad 117 000 kr
Byte golvmassa Invéndigt Tvattgarage 10 &r Planerad 14 000 kr
Byte plat Invéandigt Tvattgarage 20 &r Planerad 7 000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Varmgarage 10 &r Planerad 32000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Kallarutrymmen 5ar Planerad 14 000 kr
Elstambyte Installationer El 50 ér Planerad 440 000 kr
Ma&lning véggar och tak Invandigt Varmgarage 20 &r Planerad 97 000 kr
Malning vaggar och tak Invéandigt Kallarutrymmen 20 ar Planerad 41000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer

921 000 kr
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2028

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Byte cirkulationspump varme Installationer Varme 15 &r Planerad 776 000 kr
undercentral

Byte styrventiler Installationer Varme 15 &r Planerad 140 000 kr
undercentral

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet Tak Bostadshus 5ar Planerad 35 000 kr

950 000 kr

2029

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms
Beskarning trad Mark Generellt 5 ér Planerad 173 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 4r Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer
Slamsugning brunnar Fasad Garage 5 ar Planerad 2000 kr

189 000 kr

2030

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status kL mome
Byte ldgenhetsdérrar Fasad Bostadshus 30 ar Planerad 293 000 kr
Byte stora alumniumfénster Fasad Bostadshus 50 ér Planerad 293 000 kr
Energideklaration Installationer Varme generellt 10 ér Planerad 14 000 kr
Mdalning fonsterbleck Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 132 000 kr
Md&lning fénster (framsida och Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 206 000 kr
gavlar)

Malning fénster och fonsterddrrar Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 528 000 kr
(baksida)
Malning lagenhetsddrrar Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 29 000 kr
Méalning smide skdrmtak Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 49 000 kr
1545 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 11/ 38
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2031

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 18 000 kr

avlopp

31 000 kr

PAOKY

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Brandskyddskontroll av Installationer Eldstader 6 ar Planerad 15 000 kr
rokkanaler/eldstader
Dammbindning golv Invéndigt Kallarutrymmen 5ar Planerad 14 000 kr

28 000 kr
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2033

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome

Byte bergvarmepump Installationer Varme 20 ér Planerad 3105 000 kr
undercentral

Byte garageddrrar Fasad Garage 30 ar Planerad 512000 kr
Byte staldérrar Fasad Garage 30 ar Planerad 52000 kr
Byte tradérr Fasad Garage 30 ar Planerad 17 000 kr
Mdalning balkongfronter av tré Fasad Bostadshus 10 é&r Planerad 82 000 kr
Malning fonster Fasad Garage 10 &r Planerad 9 000 kr
Mdalning fénsterbleck Fasad Garage 10 &r Planerad 500 kr
Malning garageportar Fasad Garage 10 &r Planerad 47 000 kr
Mélning handledare Fasad Garage 10 é&r Planerad 2000 kr
Mdalning smidesrécke Fasad Garage 10 &r Planerad 3 000 kr
Mdalning trépanel Fasad Garage 10 &r Planerad 7 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer
Oversyn och omfogning Fasad Garage 20 ar Planerad 2000 kr
tegelskorsten
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Bostadshus 5 ar Planerad 35000 kr

3 885 000 kr

pAKYA

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Beskarning trad Mark Generellt 5 ar Planerad 173 000 kr
Byte trastaket till tomter Mark Generellt 20 ér Planerad 151 000 kr
Méalning staket och Mark Generellt 10 ér Planerad 85 000 kr
avskdrmningsplank
Slamsugning brunnar Fasad Garage 5ar Planerad 2000 kr

412 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 13/ 38
Las mer pd www.planima.se
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SUSTEND

PACKTS

UNDERHALLSPLAN

Balansen 1, Kassakvittot 1

Atgard Kategori
Oljning tratrall och spalje vid Mark
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad
entréer

2036

Lage

Generellt

Bostadshus

Intervall

2 ar

2 ar

Status

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

4000 kr

9 000 kr

13 000 kr

Atgard Kategori

Rensning ventilationskanaler

yASKY/

Installationer

Ldage

Ventilation

Intervall

12 &r

Status

Planerad

Total kostnad

Inkl. moms

44000 kr

44 000 kr

Atgérd Kategori

Byte belysning till LED garage Installationer

Byte belysning till LED tvattgarage  Installationer

Byte golvmassa Invéndigt
Byte traracke Fasad
Dammbindning golv Invéandigt
Dammbindning golv Invéndigt
Oljning tratrall och spalje vid Mark
sopkarl

Oljning tratrall och trappsteg Fasad
entréer

Lage

El

El

Tvattgarage
Garage
Varmgarage
Kallarutrymmen

Generellt

Bostadshus

Intervall

Status

Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

45 000 kr
14 000 kr
14 000 kr

5000 kr
32000 kr
14 000 kr

4000 kr

9 000 kr

137 000 kr
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2038

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Brandskyddskontroll av Installationer Eldstader 6 ar Planerad 15 000 kr
rékkanaler/eldstader
Mdalning balkongplattor Fasad Bostadshus 15 &r Planerad 44000 kr
Mdalning sockel Fasad Bostadshus 15 &r Planerad 78 000 kr
Malning sockel Fasad Garage 15 &r Planerad 8 000 kr
Méalning takfot av tra Fasad Bostadshus 15 &r Planerad 106 000 kr
Provtryckning av Installationer Eldstader 12 &r Planerad 13 000 kr
réokkanaler/eldstader
Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet Tak Bostadshus 5ar Planerad 35 000 kr
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 18 000 kr

avlopp

316 000 kr

2039

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Beskdrning trad Mark Generellt 5 ar Planerad 173 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer
Slamsugning brunnar Fasad Garage 5 ar Planerad 2000 kr

189 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 15/ 38

Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
Balansen 1, Kassakvittot 1

SUSTEND

2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Energideklaration Installationer Varme generellt 10 ér Planerad 14 000 kr
Mdalning fonsterbleck Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 132 000 kr
Md&lning fénster (framsida och Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 206 000 kr
gavlar)

Malning fénster och fonsterddrrar Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 528 000 kr
(baksida)

Malning ladgenhetsddrrar Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 29 000 kr
Méalning smide skdrmtak Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 49 000 kr

958 000 kr

2041

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tréatrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer

13 000 kr

2042

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl moms
Byte termostater och ventiler Installationer Vérme generellt 20 ér Planerad 147 000 kr
radiatorer
Dammbindning golv Invéandigt Kallarutrymmen 5 ar Planerad 14 000 kr
Injustering varme Installationer Varme generellt 20 ar Planerad 29 000 kr

190 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 16/ 38

Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2043

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte cirkulationspump varme Installationer Varme 15 ér Planerad 776 000 kr
undercentral
Byte expansionskdrl Installationer Varme 30 ar Planerad 186 000 kr
undercentral
Byte styrventiler Installationer Varme 15 ar Planerad 140 000 kr
undercentral
Mdalning balkongfronter av tra Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 82000 kr
Malning fénster Fasad Garage 10 &r Planerad 9 000 kr
Méalning fonsterbleck Fasad Garage 10 &r Planerad 500 kr
Malning garageportar Fasad Garage 10 &r Planerad 47 000 kr
Méalning handledare Fasad Garage 10 &r Planerad 2000 kr
Malning krénplat Tak Garage 10 &r Planerad 11 000 kr
Méalning smidesrdcke Fasad Garage 10 &r Planerad 3 000 kr
Malning staldérrar Fasad Garage 10 &r Planerad 3 000 kr
Mdalning takplat Tak Bostadshus 10 &r Planerad 460 000 kr
Malning tradorr Fasad Garage 10 &r Planerad 2000 kr
Mdalning trépanel Fasad Garage 10 &r Planerad 7 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4 000 kr
sopkérl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer
Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet Tak Bostadshus 5ar Planerad 35 000 kr
1775 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 17/ 38

Las mer pd www.planima.se
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SUSTEND

Atgard

Beskarning trad

Brandskyddskontroll av
rokkanaler/eldstader

Byte avskarmningsplank
Byte trastaket vid garage

Mélning staket och
avskarmningsplank

Slamsugning brunnar

Kategori

Mark

Installationer

Mark
Mark

Mark

Fasad

Lage Intervall
Generellt 5ar
Eldstader 6 ar
Generellt 20 ar
Generellt 20 &r
Generellt 10 &r
Garage 5ar

UNDERHALLSPLAN

Balansen 1, Kassakvittot 1

2044

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

173 000 kr

15 000 kr

47 000 kr
31000 kr

85 000 kr

2000 kr

353 000 kr

2045

Atgard

Byte spalje vid sopkarl
Byte trall vid sopkarl
Byte tratrappor

Oljning tratrall och spalje vid
sopkérl

Oljning tratrall och trappsteg
entréer

Spolning avloppstammar

Kategori

Mark
Mark
Fasad

Mark

Fasad

Installationer

Lage Intervall
Generellt 20 ar
Generellt 20 &r
Bostadshus 20 ar
Generellt 2 ar
Bostadshus 2 4r
Vatten och 7 ar
avlopp

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pd www.planima.se

Total kostnad

Inkl. moms
7 000 kr
8 000 kr

37 000 kr

4000 kr
9 000 kr

18 000 kr

83 000 kr

Sida 18 / 38
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2047

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte belysning till LED fasad Installationer El 20 ér Planerad 117 000 kr
Byte belysning till LED Installationer El 20 ar Planerad 28 000 kr
kallarutrymmen
Byte belysning till LED varmgarage Installationer El 20 ar Planerad 117 000 kr
Byte golvmassa Invéandigt Tvattgarage 10 &r Planerad 14 000 kr
Byte plat Invandigt Tvattgarage 20 ar Planerad 7 000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Varmgarage 10 &r Planerad 32000 kr
Dammbindning golv Invandigt Kallarutrymmen 5ar Planerad 14 000 kr
Malning vaggar och tak Invéndigt Kallarutrymmen 20 ar Planerad 41000 kr
Mdalning véggar och tak Invandigt Varmgarage 20 ar Planerad 97 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4 000 kr
sopkérl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer

481 000 kr

2048

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Byte ackumulatortank Installationer Varme 35 ar Planerad 932000 kr

undercentral
Rensning ventilationskanaler Installationer Ventilation 12 &r Planerad 44000 kr
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Bostadshus 5 ér Planerad 35 000 kr
1010 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19 / 38

Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2049

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Beskarning trad Mark Generellt 5ar Planerad 173 000 kr
Justering granitstod Mark Generellt 25 ar Planerad 6 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer
Slamsugning brunnar Fasad Garage 5 ér Planerad 2000 kr

196 000 kr

2050

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Brandskyddskontroll av Installationer Eldstader 6 ar Planerad 15 000 kr
rokkanaler/eldstader
Byte brevlé&dor Mark Generellt 30 ar Planerad 53 000 kr
Byte stuprér och hangrénnor Fasad Bostadshus 30 ar Planerad 220 000 kr
baksida
Energideklaration Installationer Véarme generellt 10 ar Planerad 14 000 kr
Mdalning fonsterbleck Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 132 000 kr
Mdalning fénster (framsida och Fasad Bostadshus 10 é&r Planerad 206 000 kr
gavlar)

Mdalning fonster och fénsterdérrar Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 528 000 kr
(baksida)

Mdalning lagenhetsdérrar Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 29 000 kr
Malning smide skarmtak Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 49 000 kr
Provtryckning av Installationer Eldstader 12 &r Planerad 13 000 kr

rokkanaler/eldstader

1259 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 20/ 38
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2051

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer

13 000 kr

2052

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Byte traracke Fasad Garage 15 &r Planerad 5000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Kallarutrymmen 5 ar Planerad 14 000 kr
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 18 000 kr

avlopp
36 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 38
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2053

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome

Byte bergvarmepump Installationer Varme 20 ér Planerad 3105 000 kr
undercentral
Byte glasfibertak balkonger Tak Bostadshus 30 ar Planerad 229 000 kr
Byte hangrénnor Fasad Garage 30 ar Planerad 25 000 kr
Byte hdngréannor Tak Bostadshus 30 ar Planerad 325 000 kr
Byte skarmtak inkl. hdngrénna Fasad Bostadshus 30 ar Planerad 61000 kr
Byte stupror Fasad Garage 30 ar Planerad 14 000 kr
Byte stuprér och hangrénnor Fasad Bostadshus 30 ar Planerad 190 000 kr
framsida
Byte takplat Tak Garage 30 ar Planerad 158 000 kr
Fasadstdllining Fasad Garage 30 ér Planerad 97 000 kr
Fasadtvatt Fasad Bostadshus 30 ar Planerad 373 000 kr
Lagning puts 10% Fasad Bostadshus 30 ar Planerad 36 000 kr
Md&lning balkongfronter av tra Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 82000 kr
Malning balkongplattor Fasad Bostadshus 15 &r Planerad 44000 kr
Mélning fasad Fasad Garage 30 ar Planerad 145 000 kr
Mdalning fonster Fasad Garage 10 &r Planerad 9 000 kr
Mdalning fénsterbleck Fasad Garage 10 &r Planerad 500 kr
Mdalning garageportar Fasad Garage 10 é&r Planerad 47 000 kr
Mélning handledare Fasad Garage 10 &r Planerad 2000 kr
Mdalning krénplat Tak Garage 10 &r Planerad 11 000 kr
Md&lning smidesrécke Fasad Garage 10 &r Planerad 3 000 kr
Malning sockel Fasad Garage 15 &r Planerad 8 000 kr
Méalning sockel Fasad Bostadshus 15 &r Planerad 78 000 kr
Malning staldérrar Fasad Garage 10 &r Planerad 3 000 kr
Mdalning takfot av tra Fasad Bostadshus 15 &r Planerad 106 000 kr
Malning takplat Tak Bostadshus 10 &r Planerad 460 000 kr
Malning tradorr Fasad Garage 10 &r Planerad 2000 kr
Malning trépanel Fasad Garage 10 &r Planerad 7 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22 / 38
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

Omtéckning plét avluftningsror Tak Garage 30 ar Planerad 2000 kr
Omtackning plét avluftningsror Tak Bostadshus 30 ar Planerad 35 000 kr
Oversyn och omfogning Fasad Garage 20 ar Planerad 2000 kr

tegelskorsten

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet Tak Bostadshus 5ar Planerad 35 000 kr

5 705 000 kr

2054

Total kostnad

Atgéard Kategori Lage Intervall Status il moms
Beskarning trad Mark Generellt 5 ar Planerad 173 000 kr
Byte betongplattor Mark Generellt 30 ar Planerad 132 000 kr
Byte trastaket till tomter Mark Generellt 20 ér Planerad 151 000 kr
Mdalning staket och Mark Generellt 10 &r Planerad 85 000 kr
avskarmningsplank
Omlaggning asfalt Fasad Garage 30 ar Planerad 63 000 kr
Omlaggning asfalt Mark Generellt 30 ar Planerad 181 000 kr
Slamsugning brunnar Fasad Garage 5ar Planerad 2000 kr

788 000 kr

2055

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms

Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 4r Planerad 4 000 kr
sopkarl

Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer

13 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23/ 38

Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2056

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms

Brandskyddskontroll av Installationer Eldstader 6 ar Planerad 15 000 kr
réokkanaler/eldstader

15 000 kr

2057

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte belysning till LED garage Installationer El 20 ar Planerad 45 000 kr
Byte belysning till LED tvattgarage  Installationer El 20 ar Planerad 14 000 kr
Byte golvmassa Invandigt Tvattgarage 10 é&r Planerad 14 000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Varmgarage 10 é&r Planerad 32000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Kallarutrymmen 5ar Planerad 14 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer

132 000 kr

2058

Total kostnad

Atgard Kategori Ldge Intervall Status Ikl mome
Byte cirkulationspump varme Installationer Vdarme 15 &r Planerad 776 000 kr
undercentral
Byte styrventiler Installationer Varme 15 &r Planerad 140 000 kr
undercentral
Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet Tak Bostadshus 5ar Planerad 35 000 kr
950 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24/ 38
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SUSTEND

Atgard

Beskarning trad

Oljning tratrall och spalje vid
sopkarl

Oljning tratrall och trappsteg
entréer

Slamsugning brunnar

Spolning avloppstammar

Kategori

Mark

Mark

Fasad

Fasad

Installationer

Lage

Generellt

Generellt

Bostadshus

Garage

Vatten och
avlopp

Intervall

UNDERHALLSPLAN
Balansen 1, Kassakvittot 1

2059

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

173 000 kr

4000 kr
9 000 kr

2000 kr

18 000 kr

207 000 kr

2060

Atgard

Byte lagenhetsdérrar
Energideklaration
Md&lning fénsterbleck

Malning fénster (framsida och
gavlar)

Mdalning fonster och fénsterddrrar
(baksida)

Mélning ladgenhetsdérrar
Malning smide skarmtak

Rensning ventilationskanaler

Kategori

Fasad
Installationer
Fasad

Fasad

Fasad

Fasad
Fasad

Installationer

Lage

Bostadshus
Véarme generellt
Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus

Bostadshus
Bostadshus

Ventilation

Intervall

30 ar

10 &r

10 &r

10 &r

Status

Planerad
Planerad
Planerad

Planerad

Planerad

Planerad
Planerad

Planerad

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

293 000 kr
14 000 kr
132 000 kr

206 000 kr
528 000 kr

29 000 kr
49 000 kr

44000 kr

1295 000 kr
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2061

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer

13 000 kr

2062

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status

Inkl. moms
Brandskyddskontroll av Installationer Eldstader 6 ar Planerad 15 000 kr
rokkanaler/eldstader
Byte termostater och ventiler Installationer Varme generellt 20 &r Planerad 147 000 kr
radiatorer
Dammbindning golv Invéndigt Kallarutrymmen 5ar Planerad 14 000 kr
Injustering vérme Installationer Varme generellt 20 ér Planerad 29 000 kr
Provtryckning av Installationer Eldstader 12 a&r Planerad 13 000 kr

rokkanaler/eldstader

218 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26/ 38
Las mer pd www.planima.se
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2063

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte garagedérrar Fasad Garage 30 ar Planerad 512 000 kr
Byte kronplat Tak Garage 40 ar Planerad 28 000 kr
Byte nockplét Tak Bostadshus 40 ar Planerad 62000 kr
Byte staldérrar Fasad Garage 30 ar Planerad 52000 kr
Byte taksdkerhet Tak Bostadshus 40 ér Planerad 373 000 kr
Byte tradorr Fasad Garage 30 ar Planerad 17 000 kr
Byte vindskivepl&t Tak Bostadshus 40 ar Planerad 49 000 kr
Malning balkongfronter av tra Fasad Bostadshus 10 &r Planerad 82000 kr
Malning fonster Fasad Garage 10 &r Planerad 9 000 kr
Mdalning fonsterbleck Fasad Garage 10 &r Planerad 500 kr
Md&lning garageportar Fasad Garage 10 &r Planerad 47 000 kr
Mélning handledare Fasad Garage 10 &r Planerad 2000 kr
Malning krénplat Tak Garage 10 &r Planerad 11 000 kr
Mdalning smidesréacke Fasad Garage 10 &r Planerad 3 000 kr
Md&lning st&ldérrar Fasad Garage 10 &r Planerad 3 000 kr
Malning takplat Tak Bostadshus 10 &r Planerad 460 000 kr
Malning tr&adorr Fasad Garage 10 &r Planerad 2000 kr
Malning trépanel Fasad Garage 10 &r Planerad 7 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer
Omtackning skortstenshuvar Tak Bostadshus 40 ar Planerad 293 000 kr
Sakerhetsbesiktning taksakerhet Tak Bostadshus 5ar Planerad 35000 kr

2 059 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27/ 38
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2064

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Beskarning trad Mark Generellt 5ar Planerad 173 000 kr
Byte avskarmningsplank Mark Generellt 20 ar Planerad 47 000 kr
Byte trastaket vid garage Mark Generellt 20 &r Planerad 31000 kr
Malning staket och Mark Generellt 10 &r Planerad 85 000 kr
avskarmningsplank
Slamsugning brunnar Fasad Garage 5ar Planerad 2000 kr

338 000 kr

2065

Total kostnad

Atgérd Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte spalje vid sopkarl Mark Generellt 20 ar Planerad 7 000 kr
Byte trall vid sopkarl Mark Generellt 20 &r Planerad 8 000 kr
Byte tratrappor Fasad Bostadshus 20 ér Planerad 37 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer

65 000 kr

2066

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status
Inkl. moms
Spolning avloppstammar Installationer Vatten och 7 ar Planerad 18 000 kr
avlopp
18 000 kr
Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 28/ 38
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UNDERHALLSPLAN
SUSTEND Balansen 1, Kassakvittot 1

2067

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Ikl mome
Byte belysning till LED fasad Installationer El 20 ér Planerad 117 000 kr
Byte belysning till LED Installationer El 20 ar Planerad 28 000 kr
kallarutrymmen
Byte belysning till LED varmgarage Installationer El 20 ar Planerad 117 000 kr
Byte golvmassa Invéandigt Tvattgarage 10 &r Planerad 14 000 kr
Byte plat Invandigt Tvattgarage 20 ar Planerad 7 000 kr
Byte traracke Fasad Garage 15 ar Planerad 5000 kr
Dammbindning golv Invéndigt Varmgarage 10 &r Planerad 32000 kr
Dammbindning golv Invéandigt Kallarutrymmen 5 ar Planerad 14 000 kr
Mdalning véggar och tak Invéndigt Kallarutrymmen 20 ér Planerad 41000 kr
Mdalning véggar och tak Invandigt Varmgarage 20 ér Planerad 97 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid Mark Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
sopkarl
Oljning tratrall och trappsteg Fasad Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
entréer

486 000 kr

2068

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status L mome
Brandskyddskontroll av Installationer Eldstader 6 ar Planerad 15 000 kr
réokkanaler/eldstader
Mdalning balkongplattor Fasad Bostadshus 15 &r Planerad 44000 kr
Mdalning sockel Fasad Bostadshus 15 &r Planerad 78 000 kr
Mdalning sockel Fasad Garage 15 ar Planerad 8 000 kr
Malning takfot av tré Fasad Bostadshus 15 &r Planerad 106 000 kr
Sakerhetsbesiktning taksdkerhet Tak Bostadshus 5ar Planerad 35 000 kr

285 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29/ 38
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UNDERHALLSPLAN
Balansen 1, Kassakvittot 1

Atgard

Beskarning trad

Oljning tratrall och spalje vid
sopkarl

Oljning tratrall och trappsteg
entréer

Slamsugning brunnar

2070

Kategori

Mark

Mark

Fasad

Fasad

Total kostnad

Lage Intervall Status

Inkl. moms
Generellt 5ar Planerad 173 000 kr
Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr
Garage 5 ar Planerad 2000 kr

189 000 kr

Atgard

Energideklaration
Mdalning fénsterbleck

Mdalning fénster (framsida och
gavlar)

Mélning fonster och fonsterddrrar
(baksida)

Malning ladgenhetsddrrar

Mdalning smide skarmtak

2071

Kategori

Installationer
Fasad

Fasad

Fasad

Fasad

Fasad

Total kostnad

Lage Intervall Status

Inkl. moms
Varme generellt 10 &r Planerad 14 000 kr
Bostadshus 10 &r Planerad 132 000 kr
Bostadshus 10 &r Planerad 206 000 kr
Bostadshus 10 &r Planerad 528 000 kr
Bostadshus 10 &r Planerad 29 000 kr
Bostadshus 10 &r Planerad 49 000 kr

958 000 kr

Atgérd

Oljning tratrall och spalje vid
sopkarl

Oljning tratrall och trappsteg
entréer

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Kategori

Mark

Fasad

Total kostnad

Lage Intervall Status Inkl. moms
Generellt 2 ar Planerad 4000 kr
Bostadshus 2 ar Planerad 9 000 kr

13 000 kr
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Atgdrder per kategori

Denna del visar alla dtgarder uppdelat pd fastighetens olika kategorier och lagen.
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Namn

Bostadshus

Byte ldgenhetsdérrar

Byte rotskadat tra takfot

Byte skarmtak inkl. hdngrénna

Byte stora alumniumfénster

Byte stuprér och hangrénnor baksida
Byte stuprér och hangréannor framsida
Byte tratrappor

Fasadtvatt

Lagning puts 10%

Malning balkongfronter av tra
Mélning balkongplattor

Malning fonsterbleck

Méalning fonster (framsida och gavlar)
Malning féonster och fénsterdérrar (baksida)
Mélning lagenhetsddrrar

Mdalning smide skdrmtak

Mé&lning sockel

Mé&lning takfot av tré

Oljning tratrall och trappsteg entréer
Garage

Byte garagedérrar

Byte hangréannor

Byte stéldérrar

Byte stupror

Byte tradorr

Byte trardcke

Fasadstdllning

Lagning puts

Méalning fasad

Mé&lning fonster

Mélning fénsterbleck

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Ar

2030
2023
2023
2030
2050
2023
2045
2023
2023
2023
2023
2030
2030
2030
2030
2030
2023
2023

2027

2033
2023
2033
2023
2033
2037
2023
2023
2023
2023

2023

Intervall Féreg. ar

30 ar

30 ar
50 ér 1980
30 ar 2020
30 ar
20 é&r
30 ar
30 ar
10 &r
15 &r
10 ér
10 &r
10 é&r 2020
10 &r

10 ér

15 &r

15 &r

30 ar
30 ar
30 ar
30 ar

30 ar

30 ar
10 &r

10 ér

Las mer pd www.planima.se

Mdngd Enhet

17

255

220

2160

220

153

53

136

150

175

280

280

styckpris  Total kostnad

Inkl. moms
st 12 000 kr 293 000 kr
omg 5 800 kr 8 000 kr
st 2500 kr 61000 kr
st 12 000 kr 293 000 kr
m1 600 kr 220 000 kr
m1 600 kr 190 000 kr
st 1500 kr 37 000 kr
m2 120 kr 373 000 kr
omg 25 000 kr 36 000 kr
m2 260 kr 82000 kr
st 1800 kr 44000 kr
st 600 kr 132 000 kr
st 2700 kr 206 000 kr
st 2700 kr 528 000 kr
st 1200 kr 29 000 kr
st 2000 kr 49 000 kr
m2 360 kr 78 000 kr
m2 420 kr 106 000 kr
st 360 kr 9 000 kr
st 19 800 kr 512 000 kr
m1 600 kr 25 000 kr
st 18 000 kr 52000 kr
m1 600 kr 14 000 kr
st 12 000 kr 17 000 kr
m1 420 kr 5000 kr
m2 240 kr 97 000 kr
omg 3 000 kr 4000 kr
m2 360 kr 145 000 kr
st 2000 kr 9 000 kr
st 350 kr 500 kr
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Mé&lning garageportar

Mé&lning handledare

Malning smidesrdcke

Méalning sockel

Ma&lning st&ldorrar

Mélning tradarr

Méalning trépanel

Omléaggning asfalt

Oversyn och omfogning tegelskorsten

Slamsugning brunnar

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2023

2024

2033

2024

10 &r
10 ér
10 ér

15 ar

10 ér
10 ér
30 ar

20 &r

Las mer p&d www.planima.se
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st

ml

ml

m2

st

st

m2

m2

omg

st

1800 kr
180 kr
600 kr
360 kr

1200 kr

1200 kr
360 kr
420 kr

1400 kr

420 kr

47 000 kr
2000 kr
3 000 kr
8 000 kr
3000 kr
2000 kr
7 000 kr

63 000 kr
2000 kr

2000 kr
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Installationer

Namn

El

Byte belysning till LED fasad

Byte belysning till LED garage

Byte belysning till LED k&llarutrymmen
Byte belysning till LED tvattgarage
Byte belysning till LED varmgarage
Elstambyte

Eldstdder

Brandskyddskontroll av rékkanaler/eldstader

Provtryckning av rékkanaler/eldstader
Vdrme generellt

Byte termostater och ventiler radiatorer
Energideklaration

Injustering virme

Vdrme undercentral

Byte ackumulatortank

Byte bergvarmepump

Byte cirkulationspump vdrme

Byte expansionskarl

Byte styrventiler

Vatten och avlopp

Byte kall- och varmvattenledningar
Filmning och analys avloppstammar
Relining avloppstammar badrum
Relining avloppstammar kék hus 36,38,20
Spolning avloppstammar

Ventilation

Rensning ventilationskanaler

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.

Ar

2027
2037
2027
2037
2027

2027

2026

2026

2022
2030

2022

2048
2033
2028
2043

2028

2024
2022
2024
2024

2024

2024

Intervall

20 ar
20 ar
20 é&r
20 ér
20 ar

50 ér

20 ar
10 ér

20 ar

35 ar
20 ér
15 &r
30 ar

15 &r

60 ar

Foreg. ar

2020

2013
2013
2013
2013

2013

Las mer pd www.planima.se

Mdngd Enhet

34

styckpris  Total kostnad

Inkl. moms
st 2 400 kr 117 000 kr
st 2 400 kr 45 000 kr
st 2 400 kr 28 000 kr
st 2 400 kr 14 000 kr
st 2 400 kr 117 000 kr
Igh 18 000 kr 440 000 kr
Igh 600 kr 15 000 kr
Igh 540 kr 13 000 kr
Igh 6 000 kr 147 000 kr
st 10 000 kr 14 000 kr
Igh 1200 kr 29 000 kr
st 36 000 kr 932000 kr
st 120 000 kr 3105 000 kr
st 30 000 kr 776 000 kr
st 7 200 kr 186 000 kr
st 5 400 kr 140 000 kr
Igh 48 000 kr 1173 000 kr
st 26 000 kr 37 000 kr
Igh 25 000 kr 611 000 kr
Igh 20 000 kr 86 000 kr
Igh 720 kr 18 000 kr
Igh 1800 kr 44000 kr
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Invéndigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foéreg. ar Mé&ngd Enhet Styckpris Ikl mome
Kéllarutrymmen

Dammbindning golv 2027 5ar 80 m2 120 kr 14 000 kr
Mé&lning vaggar och tak 2027 20 &r 80 m?2 360 kr 41000 kr
Tvdttgarage

Byte golvmassa 2027 10 ér 1 st 9 720 kr 14 000 kr
Byte plat 2027 20 ér 1 st 5000 kr 7 000 kr
Varmgarage

Dammbindning golv 2027 10 &r 17 st 1320 kr 32000 kr
Malning véggar och tak 2027 20 ér 17 st 3960 kr 97 000 kr

Mark

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Mdngd Enhet  Styckpris Inkl. moms
Generellt

Beskdrning trad 2024 5ar 1 omg 120 600 kr 173 000 kr
Byte avskdrmningsplank 2044 20 ar 45 m1 720 kr 47 000 kr
Byte betongplattor 2024 30 &r 85 m2 1080 kr 132 000 kr
Byte brevlddor 2050 30 ar 17 st 2160 kr 53 000 kr
Byte spalje vid sopkarl 2045 20 ér 7 m1 720 kr 7 000 kr
Byte trall vid sopkarl 2045 20 ar 6 m2 960 kr 8 000 kr
Byte trastaket till tomter 2034 20 &r 250 m1 420 kr 151 000 kr
Byte trastaket vid garage 2044 20 ér 51 m 420 kr 31000 kr
Dranering med dranskivesystemet (3m djup) 2024 8 m1 8 400 kr 97 000 kr
Justering granitstod 2024 25 ar 15 m1 300 kr 6 000 kr
Malning staket och avskarmningsplank 2024 10 &r 1 omg 59 000 kr 85 000 kr
Oljning tratrall och spalje vid sopkarl 2023 2 ar 1 omg 3120 kr 4 000 kr
Omlaggning asfalt 2024 30 ar 300 m2 420 kr 181 000 kr
Utredning drénering hus nr 22 2022 1 st 25 000 kr 36 000 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 35/ 38
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Tak

Namn

Bostadshus

Byte glasfibertak balkonger
Byte hangréannor

Byte nockplat

Byte taksakerhet

Byte vindskiveplat

Méalning takplat

Omtackning pléat avluftningsrér
Omtdckning skortstenshuvar

Rivning och sanering tak av profilerad eternit
och nyldggning profilerad pl&t

Sakerhetsbesiktning taksdkerhet
Takfotstallning

Garage

Byte kronplat

Byte takplat

Mé&lning krénplat

Omtackning plét avluftningsrér

Ar

2023
2023
2023

2023

2023

2043

2023
2023

2023

2028

2023

2023
2023
2043

2023

Intervall Féreg. ar

30 ar
30 ar
40 ér

40 ar

UNDERHALLSPLAN
Balansen 1, Kassakvittot 1

Md&ngd Enhet Styckpris

204

377

180

143

34

1700

1700

32

290

32

m2

ml

m1

omg

ml

omg

st

st

m2

m2

ml

m2

ml

st

780 kr

600 kr

240 kr

259 200
kr

240 kr

320 000
kr

1440 kr

6 000 kr

2900 kr

24 000 kr

144 kr

600 kr
380 kr
240 kr

1440 kr

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pd www.planima.se

Total kostnad

Inkl. moms

229 000 kr
325 000 kr
62000 kr

373 000 kr

49 000 kr

460 000 kr

35 000 kr
293 000 kr

7 087 000 kr

35 000 kr

352000 kr

28 000 kr
158 000 kr
11 000 kr

2000 kr
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvéndbara analyser och nyckeltal.
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Total kostnad 42 065 577 kr
Kostnad per ar 841 311 kr
Kostnad per &r och m? 375 kr / m?
Underhallsskuld 13 260 751 kr
Underhdllsskuld per m? 5909 kr / m?

Kostnad baserat pd status

Eftersatt: 31.5 % \

Planerad: 68.5 %

Planerad M Eftersatt

Kostnad baserat pd kategorier

Invandigt: 1.9 %
Mark: 8.5 %

Installationer: 34.2 %

Fasad: 26.2 % ———

Tak: 29.2 %

Installationer M Tak M Fasad [ Mark M Invandigt

Detta &r en exporterad version av en underhdllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 38 / 38
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Valmaende Fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem, arbets-
platser och investeringar. De ar avgorande for samhallsfunkt-
ioner som skola, sjukvard och raddningstjanst. De fastigheter
som finns idag ska fungera sdval for oss har och nu, som i framti-
den. Det handlar bdde om att fastigheterna ska klara anpassning
i ett foranderligt samhalle, och att pdverka utvecklingen positivt
med sa liten inverkan pa miljo och klimat som majligt. Darfor spri-
der vi kunskap och hjalper till att ta hand om och utveckla fastig-
heter pd ett hallbart satt.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tanka nytt och battre. "Vi gor som vi alltid har gjort" haringen p3
Sustend ndgonsin sagt. Vara innovativa metoder och tjanster ef-
fektiviserar, forenklar och gor det roligare att bygga, dga och ut-
veckla fastigheter.

SA HAR KAN DU KONTAKTA 0SS

010-17569 09
info@sustend.se
www.sustend.se
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